UZEMNIi PLAN CHLEBY

ZMENA C. 1 UP CHLEBY
NAVRH PRO PROJEDNANI VCETNE KONVRERZE

2.2 SROVNAVACI TEXT ZMENY C. 1 UP
05/2026

Konverze UP dle Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace je vyzna&ena modfe
Texty vyznacCené zelené jsou pfevedeny dle Pfilohy €. 8 zakona €. 283/2021 Sb. do oduvodnéni
Navrh Zmény €. 1 UP Chleby je vyznacen Cervené






ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CHLEBY

IDENTIFIKACNIi UDAJE

ZADAVATEL:

Urceny zastupitel pro Uzemni plan

Kraj:

Okres:

Obec s rozsifenou plsobnosti:
Povéfrena obec:

Obec Chleby

Katastralni uzemi:

Celkova rozloha spravniho uzemi:
Pocet obyvatel v r. 2025:
Nadmorska vyska:

Casti obce:

Pocet ZSJ (kod):

Obec CHLEBY

Prabézna 100, 289 31 Chleby

p. starosta Filip Michl

tel. 603 259 468

e-mail: starosta@chleby.cz
Stfedocesky (NUTS 3 — CZ 020)
Nymburk (NUTS 4 — CZ 0208)
Nymburk (ORP 2118)

Nymburk (211181)

NUTS 5 — CZ 0209 599620
katastralni uzemi Chleby 651184
959 ha

444 obyvatel

193 m. n. m.

Chleby 599620

2 — Chleby (511870), Draho (511790)

PORIZOVATEL:

Méstsky ufad Nymburk
Odbor vystavby

Ing. Alena Moravkova
Namésti Pfemyslovcl 163/20
288 02 Nymburk 2

tel.: 325 501 453

e-mail: alena.moravkova@meu-nbk.cz

ZPRACOVATEL.:

vedouci projektant a koordinace:
urbanisticka koncepce:

doprava a technicka infrastruktura

zakazkové Cislo: S-2025-012-00

Ing. arch. Jaroslav Sixta
projekéni a inzenyrska organizace
U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1
mob. 602 627 975

e-mail: jaroslavsixtaO@gmail.com

ing. arch. Jaroslav Sixta
autorizace CKA 00876
ing. arch. Adéla Novanska

BML s.r.o.
zastoupeny Ing. Milan Mimra


mailto:starosta@chleby.cz
mailto:alena.moravkova@meu-nbk.cz




ZMENA C. 1 UP CHLEBY SROVNAVACI TEXT
1.1. TEXTOVA CAST UP - VYROK

ZAKLADNI UDAJE O RESENEM UZEMi 1
CAST 1.
A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi 12
B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE 12
B.1. POZABAVKY-NA-ROZYOIUZEMI-OBCEFORMUEOVANEY-ZABANE Hlavni zasady
celkové koncepce I’OZVOJe obce 12

B.2. .HQD-N-QIPFGBGE HIavnl C|Ie rozv01e uzemi 15

B.2.1. HODNOTFY-SROLEGENSKE Environmentalni pilif 16
B.2.2. HOBNOFY-URBANISHEKEA-ARGHITFEKFOMNIGIKE Hospodarsky pilif 16
B.2.3. HODNOTY PRIRODNI Socialni piliF 16
B.3. HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT 17
C. URBANISTICKA KONCEPCE 20
C.1. NAVRH-URBANISHGKE KONCEPCE USPORADANI SIDEL 20

C.2. ZOHLEDNENIURBANISTICKY-CH-ARCH-A-ESTETCKYCH-ROZABDAVKY Funkéni
usporadanl sidel 21

C.3. YWEETJEDNOTHFSHZASTAHFEENYGH-PEOGH-APEOGHPRESTAVBY Prostorové

usporadani sidel 25

C.4. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch transformace .................. 25
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 33
D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 33
D42 LETEGKADORRAVA—— 35
D.2. ECHNICKA INFRASTRUKTURA 35
D.2.1. ¥oBO¥YEDb Pitna voda 35
D.2.2. KANALIZACE 36
D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOYA ENERGHE 38
D.2.4. ZASOBOVANHPEHNEM Zemni plyn 39
D.2.5 BALKOVOD¥ Elektronické a komunikaéni sité 40
D.2.6 SPSJE Obnovitelné zdroje energie 41
D.2.7. NAKLADANI S ODPADY 41
D.3. OBCANSKA VYBAVENOST a vefejna prostranstvi 43
D.3.1. Ob&anska vybavenost vefejnéa infrastraktury 43
D.3.2. ObCanska vybavenost komeréni 44
D.3.3. Verejna prostranstvi 44
E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 44
E.1. Koncepce usporadani krajiny v navaznosti na nadfazenou zpracovanou dokumentaci 41
E.2. Ochrana pfirody a krajiny, VKP 45
E.3. Uzemni systém ekologické stability 45
E.4. Krajinné a krajinotvorné prvky 49
E.5. Vodni rezim v krajiné 51
E.6. Opatfeni proti povodnim, Zivelnym pohromam a erozi pady 53

E.7. Prostupnost uzemi a rekreace 55



E.8. Dobyvani lozisek nerostnych surovin, geologické poméry, radonové riziko 55
F. SFANOVENI PODMINEKY PRO VYUZITI PLOE6H A PROSTOROVE USPORADANI

VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSBEM VYUZITi 56
F.1. OZEMI-ZASTAVENE-AZASTAUFEENE Obecné podminky pro vyuzivani ploch 56
F.2. GZEMIHNEZASTAVENE Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti 59
B —PBydienirrodinnyeh-domeeh-venkevské SV — SmiSené obytné venkovskeé......... 59
BH — Bydleni hromadné .......... ..o 61
RO — Rekreace na oddechovych plochach ... 62
OV — Obcanské vybaveni vefejrainfrastraitara verejné ..........oooviiiiiiiiiiiinnen, 63
OK — Obc¢anské vybaveni Komercni...........covuiiiiiii i, 64
OS - Obcanské vybaveni tétevyehovaa-sportovai-zatizent sport....................oooell 65
OH — Obcanské vybaveni — hibitovy ........ccoiiiii e, 66
PU — Vefejna prostranstvi VSEODECNA ... ... 67
A/ —Zelefna-vefejpryehprostranstrieh ZS — Zelen sidelni ostatni.............ooeoiienn. 68
ZS5—Zetefr-sotkromaa—vyhrazena ZZ — Zelen zahradni a sadova..........coooovviennne. 69
ZK = ZeleR KrajiNNa ... 70
ZO — Zelen ochranna @ izolaCni ................uuuii 71
F3—-CEEEM-RESENEM-UZEMI 4
+4 Ku...u.:.!\claw H- tr_.dy .............................................................................. +4
DS — Doprava SilNICNT ... 72
DU — DOPrava VEEODECNA  .....iuiiieit ittt e et 72
DX — Doprava jina (u€elova, polni, lesni Cesty)......eeniriiiii 73
BL—Drazntinfrastraidra DD — Doprava draZni .......oooeiiiiiiiii 74
H—Fechnieka-infrastrakturanrZzenyrské-sité TU — Technicka infrastruktura vSeobecnd ..74
VD - Myrebaa-skladevani-drebra-afemesthd-wreba Vyroba drobna a sluzby ......... 75
VU — Vyroba ve0becna ... 76
VZ — Wyreba-a-sikladevani-zemeédélskawreba \/yroba zemédélska a lesnicka ......... 77
W—-Rleehy-vodni-avodehespedafské WU — Vodni a vodohospodarske vseobecné ... 78
NZ—Plechyzemedeiske AP — Orna plda  ....oeoveiiiiiiiiiii e 79
AX — Zemédélske jiné — suchy poldr, erodované pudy ............cccooviiiiiiiiininiinnnn, 80
AL — Trvalé travni POrOSTY ......oeieie e 82
NE—PleehyHesnt LU — Lesni vEeobecne ... 83
NS—Pleehy-smiSené-nezastavenehe-azermt MU — Smisené krajinné vseobecne ...... 84
USES — Uzemni systém ekologické stability ..................ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 85
Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretl zajmu a problému v uzemi 86

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI 87
G.1. PLOGHY-AKORIBORY-S-MOZNOSTRAASTNENH-PREBKURNIHORRAVA VVefejné
prospésné stavby 87
G.2. PLOCHY-AKORIDORY-SMOZNOSTHURLATNENI-RREDKURNIHO-PRAVA
prospésna opatreni 88
G.3. VB - Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu 88
G.4. Plochy pro asanaci (ozdravem) uzemi 89
H. VWMEZENI—DALSIGH—VEREJNE—PROSPESNYGH—STAVEB KOMPENZACNI OPATRENI
PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY 89
. UZEMNI-STUDIE 89
—VYZNAMNE STAVBY 89
K—ZKRAGENE-STAVEBNI-RIZENE 89
L—UDAJE O POGTULISTY 90
CAST 2.
2.a) Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv 91
2.b) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
planovaci smlouvou 91

2.c) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celku 93



2.d) Vymezeni definic pojmud, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych

pravnich pfedpisech, zkratky ................cooii e s 94
2.e) Srovnavaci tabulka ploch RZV dle jednotného standardu UP oproti platnému znéni UP .. 103
UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU 104

OBSAH GRAFICKE CASTI UP

B—HEANEAKRES
, . . Y , L .
1.2. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000 16 FA4
1.3. Hlavni vykres 1: 5000 16 FA4
1.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000 16 FA4
PRILOHY

1.A Schéma hlavniho vykresu s vyznacenim zmény €. 1 1: 5000 16 FA4
1.B Schéma archeologickych lokalit, nemovitych kulturnich pamatek

a vyznamnych staveb 1: 5000 4 FA4
1.C Schéma ulic 1: 5000 2FA4
1.D Schéma zasobovani pitnou vodou 1: 15000 2 FA4
1.E Schéma kanalizace 1: 15000 2 FA4
1.F Schéma zasobovani plynem 1: 15000 2 FA4
1.G Schéma zasobovani elektrickou energii 1: 15000 2 FA4
1.H Schéma elektronickych komunikaci 1: 15000 2 FA4



ZMENA C. 1 UP CHLEBY

1.1. TEXTOVA CAST UP - VYROK
OBSAH

ZAKLADNIi UDAJE O RESENEM UZEMi
CAST 1.
VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi
B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1. Hlavni zasady celkové koncepce rozvoje obce
B.2. Hlavni cile rozvoje

B.2.1. Environmentalni pilif

B.2.2. Hospodarsky pilif

B.2.3. Socialni pilif
B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. Koncepce uspofadani krajiny a sidel

C.2. Funkéni uspofadani uzemi

C.3. Prostorové usporadani sidel

C.4. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch transformace

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. Dopravni infrastruktura

D.2. Technicka infrastruktura
D.2.1. Pitna voda
D.2.2. Kanalizace
D.2.3. Elektricka energie
D.2.4. Zemni plyn
D.2.5. Elektronické a komunikacni sité
D.2.6. Obnovitelné zdroje energie
D.2.7. Nakladani s odpady

D.3. Obcanskéa vybavenost a vefejna prostranstvi
D.3.1. Obcanska vybavenost vefejna
D.3.2. Obcanska vybavenost komeréni
D.3.3. Vefejna prostranstvi

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. Koncepce usporadani krajiny v navaznosti na nadfazenou zpracovanou dokumentaci
E.2. Ochrana pfirody a krajiny, VKP

E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

E.4. Krajinné a krajinotvorné prvky

E.5. Vodnirezim v krajiné

E.6. Opatfeni proti povodnim, Zivelnym pohromam a erozi ptdy

E.7. Prostupnost uzemi a rekreace

E.8. Dobyvani loZisek nerostnych surovin, geologické poméry, radonove riziko

11

12
12

12
15
16
16
16
17

20

20
21
25
25

33

33
35
35
36
38
39
40
41
41
43
43
44
44

44

44
45
45
49
51
53
55
55

F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiIi VYMEZENYCH PLOCH S

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. Obecné podminky pro vyuzivani ploch

F.2. Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
SV — Smi8ené obytné venkovské
BH — Bydleni hromadné
RO — Rekreace na oddechovych plochach

56

56
59
59
61
62



OV — Obcanské vybaveni vefejné

OK — Obcanské vybaveni komercni

OS — Obcanské vybaveni sport

OH — Obcganské vybaveni hibitovy

PU — Vefejna prostranstvi vSeobecna

ZS — Zelen sidelni ostatni

ZZ — Zelen zahradni a sadova

ZK — Zelen krajinna

Z0 — Zelen ochranna a izolaéni

DS — Doprava silni¢ni

DU — Doprava vSeobecna

DX — Doprava jina (u€elové, polni, lesni cesty)
DD — Doprava drazni

TU — Technicka infrastruktura vdeobecna
VD — Vyroba drobna a sluzby

VU - Vyroba vSeobecna

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

WU — Vodni a vodohospodarské vSeobecné
AP — Orné plida

AX — Zemédeélske jiné — suchy poldr, erodované pudy
AL — Trvalé travni porosty

LU — Lesni vSeobecné

MU — SmiSené krajinné vSeobecné

USES — Uzemni systém ekologické stability

63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
72
73
74
74
75
76
7
78
79
80
82
83
84
85

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI

G.1. \Verfejné prospésné stavby

G.2. Vefejné prospésna opatfeni

G.3 VB - Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
G.4. plochy pro asanaci (ozdravéni) uzemi

KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

CAsT 2.
2.a) Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv

2.b) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

planovaci smlouvou

2.c) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk(

2.d) Vymezeni definic pojm(, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych

pravnich pfedpisech, zkratky

2.e) Srovnavaci tabulka ploch RZV dle Jednotného standardu UP oproti platnému znéni

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

OBSAH GRAFICKE CASTI UP

1.2, Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:

1.3. Hlavni vykres 1:

1.4. Vykres vefejné prospé&3Snych staveb, opatfeni a asanaci 1:
PRILOHY

1.A Schéma hlavniho vykresu s vyznaenim zmény €. 1 1:

1.B Schéma archeologickych lokalit, nemovitych kulturnich pamatek

a vyznamnych staveb 1:

16 FA4
16 FA4
16 FA4

16 FA4

4 FA4

87

87
88
88
89

89

91

91
93

94

103

104



ToOTMmMmooO

Schéma ulic 1: 5000 2FA4
Schéma zasobovani pitnou vodou 1: 15000 2 FA4
Schéma kanalizace 1: 15000 2 FA4
Schéma zasobovani plynem 1: 15000 2 FA4
Schéma zasobovani elektrickou energii 1: 15000 2 FA4
Schéma elektronickych komunikaci 1: 15000 2 FA4

SEZNAM ZMEN A UPRAV VE ZM1 UP CHLEBY

Plochy zastavitelné

Z.01
Z2.02
Z.03

2.04
Z2.05
Z.06
2.07
Z.08

Z2.09
210
ZA1
212
213
214
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Zakladni udaje o reSeném uzemi

Uzemni plan obce Chleby Fes$i celé spravni zemi obce Chleby, zahrnujici katastralni tzemi
Chleby.
Resené uzemi zahrnuje dvé &asti obce: Chleby a Draho.
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ORIENTACNI MAPKA KATASTRALNICH UZEMi

STATISTICKE UDAJE:

IC: 00876071

DIC: CZ00876071

ZUJ: 599620 &
ID obce: 5118 ; _ 2 =
Statut: Obec -

Pocet Casti: 2

Katastralni vymeéra: 959 ha

Pocet obyvatel: 359 444 -

Z toho v produkt. véku: 44 316 L CHLEBY
Pramérny vék:46;5 41,2 .
Posta: Ane Ne <+ /
Skola: Ne par—
Zdravotnické zafizeni: Ne ' DRAHA
Policie: Ne N
Kanalizace (COV): Ne Ano

Vodovod: Ano

Plynofikace: Ano

ORIENTACNI MAPKA RESENEHO UZEMi

Srovnavaci text Zmény ¢&. 1 UP Chleby 05/2026 pro projednani strana 11



CAST 1

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)  Zastavéné uzemi obce Chleby bylo vymezeno k 31.5.2026 dle zakona ¢&. 283/2006
Sb., pfi konverzi UP Chleby dle Jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace dle &asti IV. vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné planovaci
dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

(2) Resené uzemi sestava z jednoho katastralniho Gzemi Chleby (651184) a je
zobrazeno na vykrese € 1.2 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a na vykrese 1.3
Hlavni vykres. Re$ené tzemi se sklada ze 3 zakladnich sidelnich jednotek ZSJ s
kédem: 051179 Draho a 599620 Chleby

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

RV ” re z

B.1. POZABAVKY-NAROZVOJ UZEMI-OBCE FORMULOVANE-V
ZADANI HLAVNI ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

(3) Resené uzemi patfi do ORP Nymburk jako sougast Stfedogeského kraje v oblasti
Polabi jako zemédélské oblasti s dlouhodobou historii antropogenniho vlivu na
krajinné prostredi, klimatu, geomorfologie a pudu. Hlavni zasady pro tento typ Uzemi:

O zachovat zemédélské vyuziti uzemi krajiny jako zakladni vyuZziti Uzemi jako
spole¢enska nutnost (vefejny zajem)
0 maximalné snizit negativni vlivy zemédélské a lidské Cinnosti v uzemi zménou

¢isté monofunkéniho vyuziti Gzemi na ekologicky stabilnéjsi prostor

0 zachovat a doplnit pfirodni prvky regionalniho a lokalniho vyznamu vcetné
vodnich prvk

O nezatézovat Uzemi novymi lokalitami jakékoliv zastavby, vyuZzit stavajici plochy

0 druhym nejvyznamnéjsim prvkem je bydleni, které bude rozvijeno hlavné v
sidle Chleby

0 soucésti rozvoje obce je nutné doplnéni ob&anského vybaveni vetné
rekreace a sportu

O umoznit také rozvoj hospodarského pilife, tj. ploch pro vznik pracovnich

prilezitosti at’ jiz stavajicich nebo novych, které také umozni po ekonomické
strance rozvoj obou sidel Chleby a Draho.

O Jako soucast zvySeni ekologické stability feSit hospodareni se srazkovymi
vodami v€etné retence vod v krajiné, navrhnout protierozni opatfeni i v
navaznosti na zemédélské hospodaieni a krajinny raz a maximalné zvysit
ekologickou stabilitu, ktera je nyni skoro nulova

(4)  Uzemni plan respektuje definovanou strukturu osidleni dle PUR CR a ZUR SK ve
smyslu kategorie center v sidelni struktufe. ProtoZze Chleby nejsou vyjmenovanym
centrem dulezitosti, bude jako obec ekonomicky a provozné vyuzivat nadfazena
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centra Nymburk, Podébrady, Mlada Boleslav, Praha, ktera mohou poskytnout pro
okolni obce ob&anskou vybavenost komercni a vefejnou (v€etné Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péce aj.), spravné technickou a dopravni infrastrukturu.
Ustanoveni struktury center UP respektuje, aby nedochazelo k
urbanisticko-ekonomickému a provozné nevhodnému umistovani investic do
nevhodnych obci zemédélského charakteru, ale na druhou stranu reflektuje postupny
prechod nejvétsiho sidla Chleby od &isté venkovského k pfiméstskému typu sidla. Je
to v souladu s UAP Nymburk 2024, protoZe sidlo Chleby patfi do stfedni rozvojové
oblasti ORP vyuzivajici blizkost mésta Nymburk

Srovnavaci text Zmény ¢&. 1 UP Chleby 05/2026 pro projednani strana

13



Srovnavaci text Zmény ¢&. 1 UP Chleby 05/2026 pro projednani Strana 14



P CaRSKaYyBavyehoSt

Srovnavaci text Zmény ¢&. 1 UP Chleby 05/2026 pro projednani Strana 15



(5) Rozvoj feSeného Uzemi navazuje na stavajici stav uzemi s cilem zlepsit potencial
rozvoje vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje

B.2.1. HODNOTY-SPOLEGENSKE ENVIRONMENTALNI PILIR
(6)

a) Zachovat vyuziti kvalitnich zemédélskych pad, ale pfi zasadach ekologického
hospodareni i pro budouci generace. V Uzemi jsou navrzeny evidované
erodované plochy pro zvlastni zptsob zemédélského hospodareni zatravnéni i
zalesnéni v nejhorsich oblastech.

b) Promitnuti lokalniho a regionalniho USES do fe$eného tuzemi.

c) Doplnéni krajinné zelené jako zelené pasy podél cest, ochranna a izolaéni zelef
a brehové porosty v€etné renaturace malych vodnich toku.

d) Navrh novych lesnich ploch v lokalitach nejvice erodovanych ptd (viz pfilohy).

e) Doplnéni stavajici a navrh nové sidelni zelené v Chlebech.

(7)  Cilem téchto navrhu je zvysSit droven krajinného razu spolu se zvySenim stupné
ekologické stability (nyni KES = 0,05) a vytvofit Zivotni prostfedi, které by se alespori
Castecné priblizilo obyvatelné krajiné i pro budouci generace.

B.2.2. HODNOTYURBANISTHICKE A ARCHITEKTONICKE HOSPODARSKY
PILIR
(8)
a) Zachovani a umoznéni rozvoje velkokapacitniho kravina ZEAS Oskofinek.
b) Umoznéni zachovani a rozvoje drobného podnikani a umisténi ob¢anské
vybavenosti v plochach smiSené obytné venkovské zastavby.
c) Vyuziti zemédélskych brownfieldd (kravin — vychod Uzemi) pro rozvoj ob&anské
vybavenosti.
d) Rozvoj na plochach sousedicich s velkokapacitnim kravinem jako odclonujici
zastavby od obytné zastavby obce pro vyrobni plochy vSeobecné VU s dirazem
na zamezeni negativnich vliv( vyroby na hranici téchto pozemkd.

(9)  UP pogita vzhledem k charakteru obce v pfiméstském tzemi Nymburka a dalich
stfedisek s vySSi vyjizdkou za praci (a do $kol), ale navrhuje opatfeni, jak je snizit,
napf. umoznit evidovanym ekonomickym subjektim pracovat v misté bydlisté (je
evidovano skoro 50 % registrovanych, ale neaktivnich subjektt) a zaroven udrzet,
resp. snizit zatim prdmérnou nezaméstnanost v obci (cca 3,1 %).

B.2.3. HOBNOTY-PRIROBNI SOCIALNI PILIR
(10)
a) DoplInéni ob&anské vybavenosti vefejné v transformacnim uzemi byvalého
kravina jako ob&anska vybavenost vefejny dle potfeb obce (v&etn& napf. MS)
b)  Umoznéni obCanské vybavenosti komercni a vefejné v ramci ploch smisené
obytné venkovské vybavenosti stavajici a zvlast pak navrhované
¢) Vyhodou zastavéného uzemi Chleb i Draha je dostatek Sirokych vefejnych
uliénich prostor, které UP zachovava s doplnénim vefejné zelené a prvkd
méstského parteru a redukci parkovani vozidel dle platné vyhlasky.
d) Problém neatraktivnosti uzemi pro turistiku je feSen ve velké mife Upravou
krajiny dle bodu B.2.1. a zarovern novym navrhem péSich a cyklistickych stezek
v Uzemi (dle pfilohy), kde jsou navrzeny mistni okruhy a hlavné navaznost na
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regionalni cyklostezky Nymburska do okoli

e) V uzemi se neprojevuje zadny tlak na rekreacni vyuzivani stavajicich nebo
novych objektd. Nedochazi k socialnimu odlouceni dle druhu a typu zastavby, i
kdyz architektonicky a urbanisticky ma jihozapadni zastavba jiny raz nez
plGvodni vesnice.

f)  Obec disponuje stavajicim fotbalovym hfitém a viceucelovym hfistém,
sportovni a rekrealni plochy jsou nové doplnény détskym hfistém, sportovnimi
plochami a rekreacnimi pfirodnimi plochami u rybnika Prilina.

g) Prorozvoj obce a zvySeni poctu obyvatel umozniuje UP nové plochy pro
obytnou vystavbu jako pro mistni obyvatele a jejich rodiny (pfednostné), tak pro
avizovany zajem ob&an Nymburska a odlehlejSich obci ORP Nymburk i okoli

(11) Navrh obytné zastavby a obCanské vybavenosti vefejné a komercni vEetné rekreace
a sportu zvysuje dle UP zatim omezené mozZnosti obce k rozvoji, protoZe jinak by se
obec mohla dostat pouze do urovné stagnace bez zlepSeni pro stavajici i nové
obyvatele.

B.3. HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

B.3.1. PRIRODNi HODNOTY UZEMi

(12) V FeSeném Uzemi nejsou vyhladena zadna chranéna Uzemi pfirody, nicméné za
pfirodni hodnotu je tfeba povazovat a chranit vSechny prvky USES a VKP ze
zakona, viz kapitola E. koncepce usporadani krajiny.

(13) Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich
[éCivych zdrojl lazefiského mista Podébrady.

(14) Uzemni systém ekologické stability USES
Regionalni USES
- Regionalni biocentrum RBC.1002 — Havransko
- Regionalni biokoridor RBK.1238 — Zadni Balbin — Havransko

Lokalni USES — lokalni biocentra (LBC) a lokalni biokoridory (LBK):

— LBC.8 mezi soutokem Kfinecké Blatnice, Ronovky a nahonu Trnavka
— LBC.14 U Draha

— LBK.3 Kfinecka Blatnice

— LBK.4 Trubsky potok a nahon Trnavka

— LBK.6 Bobnice

— LBK.7 Bobnice — Jikev — Oskofinek

(15) Pamétné stromy:
- Skupina 3 dub letnich na p. &. 714

B.3.2. OCHRANA HISTORICKYCH HODNOT

(16) Jakékoliv zmény, upravy v€etné terénnich, opravy se fidi platnymi zakony a pfedpisy,
vzdy musi byt zaméry predlozeny dotéenym organum.

(17) Nemovité kulturni pamatky:
Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je evidovan v obci Chleby
— areal kostela Ranny-Marie—a sv. Vavfince ped-€—4888, ,Kostel sv. Vaviince*
(katalogoveé Cislo 1000147027). V arealu kostela jsou nasledujici objekty:
o 48224—  kostel sv. Vavfince é—4822/2- — kulturni pamatka“
(rejstiikové €. 35259/2—-1822)

0 marnice 4822/3-
o ohradni zed hrbitova

(18) Uzemi s archeologickymi nalezy )
—  ZSV atvrz Vesce Kovanovo (téz Vesec Kovan(v) (UAN I, ID SAS 9498)
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—  ZSV Vykleky (UAN I, ID SAS 9499)

— U nahonu Trnavka (UAN |, ID SAS 9504)

— U Havranska (UAN |, ID SAS 9855)

—  Chleby — stfedovéké a novovéké jadro obce (UAN I, ID SAS 9847)
—  Chleby pod Richetskovym kopcem (UAN I, ID SAS 35597)

—  ZSV Krnévice (UAN I, ID SAS 34808)

—  Draho nad Drazskym mlynem (UAN I, ID SAS 35600)

B.3.3. OCHRANA URBANSTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT

(19) Charakteristika urbanistické struktury obce
Obec Chleby se déli na sidla Chleby a Draho. Obé sidla pfedstavuiji typicky
venkovskou zastavbu stiednich Cech — Polabi. V novéjsi zastavbé prevazuiji
jednopodlazni obytna staveni a rodinné domy se sedlovou stfechou.
Pfevaznou ¢ast katastralniho izemi obce zaujimaji pole. V zavislosti na konfiguraci
terénu zlstaly na hiife obdélavatelnych plochach pfevazné podél komunikaci a
vodnich tokl pasy a ostrovy vysoké zelené a plochy zastavby hospodarskych
usedlosti. Urbanisticka struktura stavajici zastavby se historicky odvijela v zavislosti
na téchto podminkach.
Zastavba obce postrada typickou naves, za stfed obce Ize povazovat trojuhelnikovy
prostor kolem pomniku s upravenou zeleni na kfizovatce silnic. Jsou zde
soustfedény puvodni zdéné statky s baroknimi vstupnimi branami. Podél hlavnich
silnic se rozvijela zastavba menSich staveni se sedlovou stfechou na Gzkych
pozemcich. Zastavba je soustfedéna podél Sirokych ulic s oboustrannym pasem
zelené. Objekty byly budovany podél silnice s typickym umisténim na pozemku
obytné staveni je kolmo ke komunikaci, hospodafska staveni jsou v zadni ¢asti
pozemku v navaznosti na obhospodafovanou pudu.
Na jizni a vychodni strané vznikla novodoba obytna zastavba (po roce 1990)
obdobného charakteru s dodrzenim Siroké ulice s oboustrannym pasem zelené.
Zastavba je tvofena objekty s vySkovou hladinou vétSinou 1 podlazi a vyuzité
podkrovi, v mens§im mnozstvi 2 podlazi a Sikmé stfechy (napf. pfestavéné fary,
nékteré prestavéné domy). Vyjimku tvofi 3 bytové domy na zépadni strané obce se
tfemi podlazimi a Sikmymi nizkymi stfechami bez vyuziti podkrovi, takze pfilis
nenarudujici charakter vesnické zastavby.
evangelicky kostel.
Zastavba Chleb je na vychodni a zapadni strané uzaviena objekty a plochami
zemeédeélské Zivocisné vyroby. Na vychodni strané je soucasti arealu novodoba
varianta dominanty — vézovy nadzemni vodojem.
Celkové si obec Chleby zachovala vesnicky raz bez zasadniho naruseni mimo
arealu zivociSné vyroby na vychodnim okraji. Projevuje se zde vyskyt dochovanych a
prestavénych objektd lidové architektury v plvodnim umisténi a urbanistické skladbé
regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko.

(20) Charakteristiky historicky vzniklé zastavby, jejimz jadrem byly zemédélské usedlosti:
— protahly obdélnikovy pudorys
— orientace podle prostorovych podminek delSi stranou kolmo na
komunikaci nebo podél komunikace popfipadé po vrstevnici
— sedlové stiechy bez valeb

— 1 az 2 nadzemni podlazi plus podkrovi

(21) Sidlo Draho se nachazi na jiznim okraji katastru, zastavba pfizemnich doml se
sedlovou stfechou je soustfedéna podél jedné ulice. Tvofi samostatnou Cisté
obytnou lokalitu s ¢asteéné novodobymi objekty.

(22) Urbanisticky vyznamné lokality
— \Vefejné prostranstvi — naves mezi ul. Vaclava Otty a Pribézna s parkovou
zeleni, méstskym mobiliafem a pomnikem obétem svétovych valek
— Evangelicky kostel u silnice na Oskofinek (st. p. €. 20), hibitovem s ohradni zdi
(p. €. 5) a sidelni zeleni, dominanta v krajiné
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(23) Balsi¥Vyznamné stavby:
Kromé tohoto objektu v pozornosti pamatkové péce jsou nasledujici objekty
S o 25 SR b lovirv-40—stoleti
p. 32 — brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti
p. 33 — klenuta brana
p. 35 — tradi¢ni objekt zdéné usedlosti z poloviny 19. stoleti

_O<

_O<

_O<

i

—  &.p. 126 — pamétni deska Vaclava Otty na &tité€ domu
—  p. C. st. 20 — Evangelicky kostel v severozapadni ¢asti vsi pfi silnici na
Oskofinek se hrbitovem p. €. 5

(24) Drobna architektura, ktera dotvari verejny prostor'

—  pomnik obetem svétovych valek na p. €. 524/1 (Chleby)
— kfizZnap. ¢ 589/1 (Draho)
— zvoni¢ka na p. €. 589/1 (Draho)

B.3.4. CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi (vefejna infrastruktura)

(25) V celém uzemi musi byt respektovany prvky vefejné infrastruktury, které zajistuji
jeho obyvatelnost.
(26) Dopravni infrastruktura
—  silnice lll. tfidy €. 111/33015 Budiméfice — Oskofinek v¢etné ochrannych
pasem
— silnice lll. tfidy €. 111/33017 Bobnice — RaSovice v€etné ochrannych pasem
— silnice lll. tfidy €. 111/32924 VSechlapy — Oskofinek v€etné ochrannych
pasem
— silnice lll. tfidy €. I11/32926 Bobnice — Oskofinek v&etné ochrannych pasem
—  Zelezniéni trat’ €. 061 Nymburk — Ji€in v€etné ochrannych pasem
—  mistni a uCelové komunikace stavajici a navrhované
—  turistické a cyklisticke trasy
—  vefejna prostranstvi stavajici a navrhované
—  plochy pro parkovani
(27) Technicka infrastruktura
- mistni plynovody DN 60, DN 90
- mistni vysoké napéti VN 22 kV stavajici a navrhované
- splaskova kanalizace stavajici a navrhovana
- COV véetné ploch intenzifikaci a rozvoje
- mistni sit zasobovani pitnou vodou stavajici a navrhovana
- komunikacni sit’ stavajici a navrhovana
ochranné pasmo vyznamnych leteckych radionaviga&nich zafizeni
(28) Obcanske vybaveni
stavajici spole€ensky diim s télocvicnou a shromazdovacim salem
- katolicky kostel sv. Vavfince se hibitovem
- evangelicky kostel se hibitovem
- obecni ufad
- obcanské vybaveni vefejné OV.1
- fotbalové hfisté v€etné rozsifeni OS.1
(29) VSechny trasy a zafizeni, prostory, pozemky a objekty vefejné infrastruktury musi byt
chranény a zachovany, aby se mohla obec dale rozvijet. Nesmi dojit k zadnym
zménam bez souhlasu obce a dotéenych organll. Ke zruSeni jakékoliv ¢asti verejné
infrastruktury (v€etné obcCanské vybavenosti) nesmi dojit bez pfedem zajisténé
odpovidajici kapacity jinym zptusobem.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. NAVRHURBANISHEKE KONCEPCE uspoRADANI SIDEL

(30) Resené uzemi jednoho katastralniho Uzemi Chleby zistane zachovano jako
zemeédeélsky vyuzivana krajina se dvéma sidelnimi jednotkami Chleby a Draho.

(31) Zastavba bude nadale soustfedéna do dvou sidel a dvou samostatnych nebytovych
lokalit Na skale (aredl CNES Nymburk a motokrosu) a Drazsky mlyn (STK,
zemedélstvi).

(32) Maximalné zvysit uroven krajiny a ekologickou stabilitu Uzemi pfi zachovani a rozvoji
prvkd USES a VKP.

(33) Navrhnout opatfeni proti erozi zemédélskych plid a pro zvySeni retence srazkovych
vod (Uzemi ohrozené suchem).
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(34) Rozvijet sidlo Chleby jako vicefunkéni sidlo hlavné jako obytné Uzemi venkovského
charakteru s rozvojem obCanské vybavenosti.

(35) Umoznit zachovani zemédélské vyroby, jeji rozvoj a doplnit dalSi plochy pro rozvoj
chybéjicich pracovnich mist.

(36) ZvysSit uroven mozného rekreacniho a sportovniho vyuziti celého uzemi pro rezidenty
a okoli v&etné Nymburka.

(37) Pro rozvoj vSech druhl zastavby maximalné vyuzivat proluk, nevyuzitych ploch a
transformacnich ploch, nové zastavitelné plochy navazovat pfimo na zastavéné
uzemi. V celém uzemi nebudou navrhovany Zadné nové samostatné zastavitelné
plochy v krajiné.

C.2. ZoHLEBNENURBANISHEIYEHAREH—AESTETIEIrEH-POZABAS FUNKENI
USPORADANI UZEMi
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C.2.1. OBYTNA ZASTAVBA

(38) Sidlo bude mit nadale dominantni postaveni vrozvoji Uzemi jako polyfunkéni
centrum spravniho tzemi, mensi sidlo Draho zUstane zachovano jako Cisté obytné.

(39) Rozvoj obytné zastavby je navrzen jako smiSené obytné venkovské bydleni v novych
plochach SV.2, SV.4 a SV.6, které pfimo navazuji na stavajici zastavéné uzemi.

(40) Druhym smérem pro obytnou zastavbu je vyuziti stavajicich proluk jako SV.1, SV.7,
SV.3.

(41) Transformacni uzemi vyuzivaji plochy stavajiciho dozivajiciho kravina SV.4.

(42) U sidla Draho je navrzena pouze jedna zastavitelna plocha obytna smiSena SV.9.

C.2.2. OBCANSKA VYBAVENOST

(43) Obcanska vybavenost mimo zachovani stavajicich ploch OV je nové navrzena do
transformacni plochy OV.1 s vyuzitim pro novy obecni ufad, obchod, spolec¢ensky sal
vcetné technického zazemi obce dle pfedaného podkladu studie.

(44) Nova plocha pro ob&anskou vybavenost je urlena také v transformacni ploSe po
stavajicim kravinu OK.1 hlavné pro ob&anskou vybavenost komercni ale i vefejnou
véetn& vefejného prostranstvi a parkovani napf. pro MS, ZS s prvnim stupném,
socialni a zdravotni sluzby.

(45) Stavajici spoleCensky dim s télocviénou a shromazdovacim salem zlstanou plné
zachovany.

(46) Prostory pro ob&anskou vybavenost pro sport a rekreaci jsou rozsifeny o plochy
0S.1 pro nova hiisté vCetné détského u stavajiciho fotbalového hfisté z dlvodu
nevhodného umisténi stavajiciho détského hfisté na kfizovatce ulic. Pribézna, Na
kopecku a Spodni bude do této lokality pfemisténo détské hriste.

(47) V navaznosti na obec a rozSifeni rekreaniho a turistického vyuziti krajiny je
navrzena sit péSich a cyklistickych cest ve formé mistnich okruhll v navaznosti na
okolni obce s navaznosti na nadregionalni trasu NR0O5 Nymburk — RoZzdalovice —
Kopidlno, a navrhovanou trasu Nymburk — Romanka.

(48) NejvétSim zafizenim ob&anské vybavenosti je ZOO Chleby, které je zafazeno i mezi
vyznamné aktivity ve Stfedoceském kraji. UP umoziiuje jeho dali rozvoj véetné
provozniho zazemi a parkovisté.

(49) Stavajici motokrosova draha je zachovana a dopliovana o plochu zazemi a
parkovisté.

(50) Stavajici evangelicky kostel a katolicky kostel sv. Vavfince v€etné pfilehlych hibitova
zUstavaji plné zachovany beze zmén.
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C.2.3. VEREJNA PROSTRANSTVI A SIDELNi ZELEN

(51) Hlavni vefejné prostranstvi se sidelni zeleni s parkovou Upravou a pamatnikem
obé&tem svétovych valek.

(52) UP zachovava velice vyznamny prvek sidelni zelen& podél hlavnich ulic jako
oboustranny vefejné pfistupny pas zelené.

(53) Nové je navrzen zeleny pas ZS.1 oddélujici plochy vyroby od obytné zastavby a
ZS.2 oddélujici obytnou zastavbu SV.5 od ochranného pasma COV.

(54) NejvetSich plochou nové zelené je rekreacni plocha RO.1 s rdznymi sportovnimi
aktivitami outdoorového typu. Tato lokalita se stane novym nejvétSim verejnym
prostranstvim v obci navazujicim na sportovni plochy.

(55) Stavajici rybnik Pralina je doplnén vefejné pfistupnou zeleni ochrannou a izolaéni
Z0.1 s okruzni vychazkovou pési cestou navazujici na plochu RO.1.

(56) V obci jsou doplnény dalSi prvky izolaéni a ochranné zelen&, napf. oddéleni nového
parkovisté u ZOO, oddéleni velkokapacitniho kravina od obce a krajiny.

(57) Zduavodu ochrany obce pfed severozapadnimi a zapadnimi vétry je navrzen pas
krajinné zelené& na zapadni strané sidla Chleby.

C.2.4. PRUMYSL, ZEMEDELSTVi A PRACOVNI PRILEZITOSTI

(58) Stavajici velkokapacitni kravin ZEAS Oskofinek jako hlavni reprezentant je plné
zachovan. Do jeho ochranného pasma jsou umistény dalSi rozvojové vyrobni plochy
vSeobecné VU.1 (nova zastavitelna) a VU.2 (transformaéni — byvaly prasecak).
Stavajici plochy drobné vyroby zUstavaji v obci zachovany (napf. autodilna, vyroba
hotelovych zafizeni aj.) zastanou zachovany.

(59) Nové je v uzemnim planu navrZzeno uzemi SV s moznosti pro drobné podnikani i
umisténi obéanské vybavenosti jak v sidle Chleby, tak pfipadné Draho.

(60) Samostatnou lokalitou, u silnice 111/33017 na RaSovice, je areal vCetné obalovny
asfaltovych smési Silnice Caslav a nové vyuzivany i CNES Nymburk — stfedisko
udrzby komunikaci (nova hala pro posypovou stil). UP umoZiuje intenzifikaci vyuZiti
stavajiciho uzemi, ale bez jakéhokoliv rozvoje do krajiny, doplfiuje do okoli krajinnou
(izolacni) zelenn vcetné lesni plochy, ktera zaroven spojuje toto Uzemi s
motokrosovym arealem do jednoho celky bez dalSiho ploSného rozvoje.

(61) Druhou samostatnou lokalitou je u silnice 111/33015 ba Budiméfice kombinovana
lokalita Drazsky mlyn skladajici se ze Stanice technické kontroly a Zivocisné
zemé&délské vyroby Zeleny most s.r.o. Budiméfice. UP pog&itad se zachovanim této
lokality bez ploSného rozvoje mimo stavajici hranice.

C.2.5. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(62) Stavajici systém silni¢ni a mistni dopravy je dostatecny.

(63) Nové verejné prostranstvi — ulice budou doplnény pouze v obytnych plochach SV-1,
SV.4 a SV.5.

(64) Pro nové navrhovanou vyrobni zastavbu je navrzeno samostatné napojeni na
vychodnim okraji obce pfimo ze silnice 111/33017.

(65) ZruSenim zemédeélského arealu na zapadni strané obce dojde ke snizeni
zemeédeélské dopravy pres hlavni obytnou ¢ast obce.

(66) Pro novou zastavbu bude nutné rozsifit stavajici COV na vyhrazené rozvojové plose
TU.1.

(67) UP navrhuje 4 mistni okruhy p&Sich a cyklistickych cest v fe§eném Gzemi, které Ize
kombinovat dle zvolené délky a sméru trasy. Zaroven navrhuje trasy (okruhy V a VI)
napojeni na navrhovanou regionalni trasu Nymburk — RoZdalovice — Kopidino a
napojeni na nadmistni trasu Nymburk — Romanka, které ob&anim umozZniuji
cyklistické napojeni do Nymburka bud do jeho zapadni nebo vychodni ¢asti a SirSiho
okoli.

(68) Zasobovani obce elektfinou, zemnim plynem a pitnou vodou je dostate¢né, navrhuje
se pouze rozSifeni noveé sité.

(69) Nové probiha modernizace komunikacni sité optickymi kabely, které budou doplnény
i v nové zastavitelnych plochach.

(70) V sidle Draho se nepocita s dopIlnénim rozvodu zemniho plynu.
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C.3. VWY GETJEBNOTLNYGHZASTAHTFELNYGH-ARPLOGH
RRESTAVBY PROSTOROVE USPORADANI SIDEL

(71) Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeji celkovy raz historické
vcetné navsi i novodobé zastavby.

(72) V zastavénych i zastavitelnych &astech uUzemi bude respektovan ulicovy raz
zastavby ve formé Sirokych ulic a oboustrannymi zelenymi pasy.

(73) Vyska zastavby se bude zasadné Fidit vySkou okolnich objektl podle typu zastavby
(historické jadro obce, novodoba zastavba, vilova zastavba), nebo umisténim
v pfechodovych Castech mezi krajinou a zastavbou. Stavajici stavby zemédélské
vyroby nesmi byt navySovany vcetné sil, nova zastavba vtomto arealu nesmi
presahnout vysku 12 m v nejvy8Sim bodé nad savajicim rostlym terénem.

(74) Vramci stavajici i nové zastavby j musi byt zachovany dvé nejvyznamnéjsi
dominanty, tj. evangelicky a katolicky kostel bez naruSeni charakteru okolni zastavby
v obci a se zachovanim dominance v dalkovych pohledech na krajinu (veduty).

(75) Stavajici zastavba ve volné krajiné a nesmi byt Zadnym zpuUsobem plosné
rozsSifovana, nesmi byt zadnym zplsobem zvySovana.

(76) V uzemi nejsou povoleny nové bytové domy, fadova (véetné dvojdomu) a hnizdova
zastavba.

(77) V uzemi se nestanovuje pfesna prostorova struktura zastavby s ohledem na
morfologii terénu a navaznost na okolni zastavbu v&etné dopravni a technické
infrastruktury. V&eobecné plati tyto podminky:

— stavby s vazbou na vefejna prostranstvi pfi jeho obvodu musi byt orientovany
smeérem do vefejného prostranstvi a tim je hmotové spoluvytvaret

— stavebni upravy, nastavby nebo nové stavby ve stavajicim zastavéném uzemi
musi respektovat stavajici uliéni ¢aru a osazeni objektu na pozemku (podéiné
nebo pfi¢né vici ulicni Care) jako stavajici objekty

— vnové zastavitelnych Castech uzemi sidla je povolena pouze zastavba
solitérnich typt RD

(78) U novych vyrobnich objektd a objektd obCanské vybavenosti musi byt dodrzena
stanovena velikost zastavéné plochy jednoho objektu (dle kapitoly F), je vS8ak mozné
je spojovat jednopodlaznimi krytymi koridory nebo chodbami. Vzdy musi byt
soucasné se zastavbou realizovana pfed uvedenim do provozu vysadba stfedni a
vysoké zelené event. zachovana stavajici vzrostla zeleh, zvlasté pfi hranicich
pozemku.

(79) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kap. F).

(80) UP nové& navrhuje soustfed&ni vSech vyrobnich aktivit do vychodni ¢asti Gzemi a jeji
oddéleni od obytné zastavby sidelni izolaéni zelené.

(81) Koncepce verejnych prostranstvi je doplnéna v navaznosti na rybnik Prdlina a
stavajici sportovni plochy do jednoho celku.

(82) Zastavitelné plochy a plochy prestavby v Chlebech musi vzdy navazovat na stavajici
zastavéné plochy, nesmi zhorSit kvalitu obytného a Zivotniho prostredi, tj. plochy
vhodné funkéné navazujici na stavajici zastavbu nebo dostatecné oddélené.

C.4. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH TRANSFORMACE

(83) Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch vychazi z vykresu Zakladni
¢lenéni uzemi &. 1.2. a je znazornéno v Hlavni vykresu €. 1.3.

(84) Resené Uzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo navrhovaného zplisobu
vyuziti ¢lenéno do nasledujicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) dle
jednotného standardu uzemni dokumentace:
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Prehledova tabulka druht ploch s rozdilnym zptlisobem vyuZiti:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Zakladni ¢lenéni Podrobnéjsi ¢lenéni

KOD

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

bydleni bydleni hromadné

BH

Bydleni v objektech charakteru bytového
domu s vy3sS&i hustotou obydleni
doplnéné o dopravni a technickou
infrastrukturu, ob&anské vybaveni a
lokalni vefejna prostranstvi se zeleni a
vodnimi plochami

plochy rekreace rekreace na
oddechovych plochach

RO

Plochy pfirodniho charakteru s vefejnou
zeleni, pobytovymi loukami,
exteriérovymi sportovnimi plochami,
koupalisté aj.

plochy ob¢anského | ob&anské vybaveni
vybaveni verejné

ov

Verejné (nekomeréni) ob&anské
vybaveni tvofené solitérnimi objekty a
monofunk&nimi aredly s dopravni a
technickou infrastrukturou, sidelni
zeleni, vefejna prostranstvi, vodni
plochy

ob&anské vybaveni
komercni

OK

Komer¢ni plochy a stavby pro obchod,
sluzby, stravovani a ubytovani, kulturu,
zdravotnictvi a rehabilitace, opravy a
servisy, doplnéné o dopravni a
technickou infrastrukturu, parkovani,
sidelni zelen, vodni plochy

ob&anské vybaveni sport

0s

Sport organizovany i rekreacni, hfisté a
plochy se sportovnim nacinim

obc&anské vybaveni
hibitovy

OH

Plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl
a pohiebist, které zahrnuji stavby a
zarizeni vyhradné pro jejich potreby a
doprovodnou a izola¢ni zelen, dopravni
a technickou infrastrukturu

plochy verejnych verejna prostranstvi
prostranstvi vSeobecna

PU

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji
zpevnéné plochy vyznamnych
komunikaci, nameésti, navsi a dalsi
dopravni plochy. Mohou byt téz z vétsi
Casti nezpevnéné jako plochy zeleng,
parky, vodni plochy. Musi byt vefejné
pfistupné.

plochy zelené zelen zahradni a sadova

zz

Okrasné, produkéni, rekrealni plochy a
uzitkova zelen tvofici doplfikovou funkci
bydleni, slouzi denni rekreaci obyvatel

zelen ochranna a
izolaéni

Z0

Zelen s funkci izolace mezi plochami
charakterové rliznymi, slouzi k eliminaci
negativnich vlivil provozovanych
cinnosti, tvofi estetické oddélené,
lemuijici zelen, liniové prvky v uzemi
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

Zakladni ¢lenéni

KOD

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

zelen sidelni ostatni

yAS)

Vefejna sidleni zelen slouzici oddechu a
estetickému oddéleni ¢asti uzemi,
doprovodna zeler na verejnych
prostranstvich

zelen krajinna

ZK

Vegetace rizného charakteru zvySuijici
pfirozené funkce krajiny, pfedevsim
krajinotvornou, plidoochrannou,
retencni, ekostabilizani a estetickou

plochy smiSené
obytné

smidené obytné
venkovské

SV

Smisené funkce ve venkovském
prostfedi zahrnujici zejména bydleni
(pFevazné v rodinnych domech),
dopInéné o vefejné i komeréni ob&anské
vybaveni, sluzby, lehkou vyrobu
nenarusujici kvalitu Zivotniho a obytného
prostredi. Soucasti mohou byt dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi, vodni plochy a zelen.

plochy dopravni
infrastruktury

doprava silniéni

DS

Pozemky dalnic, silnic ., II. a lll. tfidy,
vyznamné mistni komunikace zajistujici
napojeni na nadfazenou dopravni
infrastrukturu, pozemky dopravnich
staveb a zafizeni, nadrazi, terminaly,
hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

doprava vSeobecna

DU

Plochy zajistujici dopravni obsluznost
uzemi, mistni komunikace, pfijezdové
cesty

doprava jina — ucelové
cesty

DX

Ugelové cesty, polni a nezpevnéné cesty
zajistujici prostupnost Uzemi a pfistup

k zemédélskym i jinym pozemkdm, pési
a cyklistické cesty, naucné stezky.

plochy technické
infrastruktury

technicka infrastruktura
vSeobecna

TU

Plochy zajistujici vybaveni technickou
infrastrukturou rliznych druh(

plochy vyroby a
skladovani

vyroba drobna a sluzby

VD

Plochy a stavby lehkého pramyslu, napf.
lehkého strojirenstvi a spotfebniho
pramyslu (odévy, obuv, elektronika,
domaci spotrebice, papirenstvi,
farmaceutické vyroby, skladovani,
vyrobnich sluZzeb). Soucasti je technicka
a dopravni infrastruktura, zelen
ochrannd a izolacni, vodni prvky,
zafizeni provozni vybavenosti.

vyroba vSeobecna

VU

Plochy s pfevazujici funkci vyroby
rdznorodého charakteru véetné
vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

Zakladni ¢lenéni

KOD

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

nemaji negativni vliv pfesahuijici hranici
jejich pozemka.

vyroba zemédélska a

lesnicka

vz

Zemédeélska vyroba rostlinna i Zivo€isna
v arealech, zahradnictvi, zpracovani
dfevni hmoty, rybochovna zafizeni,
skladovani, manipulace s materialy
souvisejicimi s provozovanim vyroby,
plochy pro odstavovani techniky,
souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, arealy rizného rozsahu
(druzstva, farmy, dvory)

plochy vodni a
vodohospodarské

vodni a
vodohospodarské
vSeobecné

wu

Plochy vodnich tok(, nadrzi, udolni nivy,
stavby a zafizeni na vodnich nadrzich a
tocich (hraze, propustky, bezpeénostni
prelivy), regulace, retence vody a
ochrana pfed Skodlivymi ucinky.

plochy zemédélské

orna puda

AP

Slouzi k hospodareni na zemédélské
pudé formou péstovani zemédélskych
plodin. Soucasti mohou byt ucelové
komunikace, zelen, protierozni opatfeni,
protipovodniova opatfeni a plochy
nezbytné technickeé infrastruktury.

trvaly travni porost

AL

Slouzi k extenzivnimu hospodareni na
zemédélské pideé formou trvalych
travnich porostd, luk a pastvin. Soucéasti
mohou byt u€elové komunikace, zelen,
protierozni opatfeni, protipovodriova
opatieni a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

zemédélské jiné

AX

Plochy pro zahradnictvi a zahradni
Skolky stromu slouzici zaroven pro védu
a vyzkum. Soucasti mohou byt skleniky,
provozni zazemi pracovnikd, sklady,
dopravni a technicka infrastruktura
vCetné udrzby a opraven, vodni plochy a
CasteCné prodejni plochy.

plochy lesni

lesni vSeobecné

LU

Lesy se zajisténim uzemnich podminek
potfebnych pro plnéni produkénich a
mimoproduké&nich funkci lesa. Soucasti
mohou byt dopravni a technicka
infrastruktura, vodni plochy a toky.

V oblasti Dubina se uprednostfiuje
mimoprodukéni funkce vzhledem ke
stavajicimu stavu zastavéni a oploceni
v uzemi.

plochy smiSené
krajinné

smisSené krajinné
vSeobecné

MU

Plochy v nezastavéném uzemi
s vegetacnimi prvky rdznych druht a
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
vYUZITI

Zakladni ¢lenéni Podrobnéjsi ¢lenéni

KOD

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

kombinaci nizké i vzrostlé zelené,
travnich i bfehovych porostu, rozptylena
zelen v krajing, plni zejména funkci
pfirodni, ekostabiliza¢ni, krajinotvornou,
protierozni a estetickou, rekreacni

(85) Plochy se vymezuji podle vyznamu a podle typu planovanych zmén:

Plochy zastavéné a stabilizované, tj. plochy s vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, u nichz se v
navrhovém obdobi Uzemniho planu nepfedpoklada potfeba zasadni zmény
jejich stavajiciho charakteru, vyznamu, zplsobu vyuZiti, ani prostorového

Plochy zmén, tj. plochy, u nichZ je v navrhovém obdobi Uzemniho planu
potfebna zasadni zména zpUsobu jejich stavajiciho charakteru, vyznamu,
zpusobu vyuziti, nebo prostorového usporadani; plochy zmén se dale rozliSuji

plochy zastavitelné (Z), plochy uréené k zastavéni, vymezené mimo
zastavéné Uzemi a urCené k zastavéni, mohou byt vymezeny i

plochy transformacni (T), uréené k vytvofeni nového charakteru
uzemi nebo kobnové znehodnoceného, vymezené vzdy uvnitf

plochy zmén v krajiné (K), tj. plochy ur€ené ke zméné stavajiciho
vyuziti na jiné vyuziti, vymezené zpravidla v nezastavéném uzemi,
které nejsou uréeny k zastavéni a jsou urCeny vyhradné ke zméné

koridory uzemi (CNU, CNZ) v jejichz ploSe Ize umistit liniovy zamér
dopravni nebo technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy, vymezené nad plochami RZV udzemnim planem nebo

a)
usporadani;
b)
na:
(@]
v zastavéném uzemi
O
zastavéného Uzemi a uréené k zastavéni
(@]
vyuziti &i uspofadani krajiny
(@]
z nadrfazené dokumentace
c)

Plochy uzemnich rezerv (R), jejichz pfedpokladané budouci vyziti musi byt
provéfeno v ramci zmény Uzemniho planu nebo v ramci nového Uzemniho

planu.

(86) Tabulka zahrnuje vSechny zastavitelné plochy a plochy transformace i plochy
nezastavitelné (zmény kultur). Dimenzovani vymér v ha a pfedbézné pfiklady vyuziti
jsou pouze orientacni.

(87) Vyuziti ploch je vymezeno a podminky jeho vyuziti jsou vymezeny dle jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace § 11 az § 31 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
v platném znéni ve znéni pozdéjsich predpisu.
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PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy zmén zastavitelné

&islo orientaCni
oznaCeni . lokalita plochas RZV | predpokladané vyuziti | vyméra
zmény
(ha)
. bydleni v RD, moZnost
1 Z i )
SV 06 U hruSky OV a OK podnikani 0,60
Pribé&zna ul. bydleni v RD, moZnost
SV:2 2:05 Vychod OV a OK podnikani 0,43
Na velkém o bydleni v RD, moZnost
SViS 210" 1 ostrove SV - Smlslene OV a OK podnikéni 414
obytne bydleni v RD Znost
“ venkovské yadleni v , MOZNos
SV.6 Z2.02 U hrusSky OV a OK podnikani 0,46
bydleni v RD, moZnost
SV.8 Z.09 Draho OV a OK podnikani 0,18
bydleni v RD, moznost
SV.9 2.12 Draho OV a OK podnikani 0,39
OK — ObCanské
OK.3 Z.11 u Zoo vybaveni rozSifeni Zoo 3,34
komeré&ni
0s.1 203 |urybnika | rozsirenisportovni 0,60
0S — Ob&anské plochy
vybaveni sport Sifeni
0S.2 Z.13 motokros Y P rozsireni plochy 0,49
motokrosu
TU - Technicka
TU.1 Z2.01 cov infrastruktura rozSitfeni COV 0,09
vSeobecna
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orientaCni

. .| &isl . - . . . 5
oznaceni CIS,O lokalita plocha s RZV predpokladané vyuziti | vymera
zZmény
(ha)
VU2 707 U hrusky VLJ - Vyrobla rozSifeni vyrobnich 118
vSeobecna ploch
DS— D X Ten! Darkoviste
DS.1 711 U 700 S - F)vpr’z;\va rozsSireni parkoviste 0,33
silniCni Z00
DU.1 710 Na velliem mlstn.| k(I)mun,|kvalce,. 0,12
ostrové napojeni nové Casti
DU.2 212 |Draho mistni komunikace, 0,12
napojeni nové Casti
DU — Doprava
u ~ .
vSeobecnd istni i
DU3 | 208 |zem&dé&lského mistni komunikace, 0,30
. napojeni nové Casti
arealu
X mistni komunikace,
DU.4 Z.10 naproti COV ., L ks 0,01
napojeni nové Casti
RO — Rekreace
RO.1 .03 u rybnika na oddechovych plochy rekreace 1,40
plochach
vefejna zelen a bariéra
Z5.1 .14 Chleby vychod mezi vyrobou a 1,01
bydlenim
ZS — Zelen sidelni deln zelef veFeingh
75.2 204 |uzoo ostatni slaeini zelen vereneno |4 15
prostranstvi u Zoo
x idelni zelen vefejnéh
75.3 210 |Naproti Gov sidelni zelen verejného | |
prostranstvi
PLOCHY ZMEN ZASTAVITELNE CELKEM (ha) 15,42
Plochy transformacéni
&islo orientaCni
oznaceni - lokalita plochasRZV | predpokladané vyuziti | vyméra
zZmény
(ha)
Sv.3 T.03 Chleby zapad bydleni 0,61
Zem&dalsky  eri&ans
sV.4 T.02 emedelsky | SV - SmiSené rodinné domy 0,85
areal zédpad obytné
Ib&3n3 venkovské
SV.7 T.05 ul. Prubezlna @ rodinné domy 0,08
Spodni
Zemédélsky PU —vefejné vefejné prostranstvi
PU.1 T.02 SACISKY - brostranstyi Ine prostranstyl 0,20
areal zapad . , vefejna zelen
vSeobecné
novy obecni Ufad,
ov.1 T01 Nova naves | OV ~obcanské - obchod, spolecensky 0,22
vybaveni vefejné | sal vCetné technického
zdzemi obce
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&islo orientaCni
oznaceni - lokalita plochas RZV | predpokladané vyuziti | vyméra
zZmény
(ha)
oK1 102 Zemled’elsky plf)cha Ifomercnlho , 0,83
aredl zapad OK — obCanské obCanského vybaveni
OK.2 T.04 penzion vybavevnl' plocha penzionu 0,16
komerCni
OK.4 T.07 Zoo Chleby rozSifeni zoo 0,21
, VU - vyrob Sifeni vyrobnich
VU.1 T.06 pod kravinem . VYro ,a rozsirent vyrobnic 1,09
vSeobecna ploch
. PribézZn3 DX—-d .
DX.1 105 | UW-TrUbesnasa COprava parkoviété 0,07
Spodni jind
PLOCHY TRANSFORMACNI CELKEM (ha)| 4,32
PREHLED NEZASTAVITELNYCH PLOCH
Plochy zmén v krajiné
oznaCen | Cislo lochas Slicptac
, 5 lokalita P predpokladané vyuziti | vyméra
i zmeny RzV
(ha)
, DX — &si klo okruh
DX.2 K.4 u rybnika . pesta cy ch u 0,05
Doprava jind okolo rybnika
70.1 K4 |urybnika ochranny val proti 1,33
vodni erozi
202 | k41 |uzo0 lzolacnizelen mezi 0,31
70 — Zeleh krajinou a zdstavbou
. : Izolagni zeleni i
70.3 K1 u hrugky oc.hranvna, a ZO"aCI’lI ze Ie mezi 0,15
izolaCni krajinou a zastavbou
70.4 K.2 u kravina ochranna liniova zelen 0,19
Z0.5 K.3 u kravina ochranna liniova zelen 0,94
ZK.1 K.6 podél ZelezniCni trati krajinna zelen 0,61
ZK.2 K.7 podél silnice zapad krajinna zelen liniova 0,27
ZK.3 K.9 Chleby zapad a polni krajinna zelen 5,28
cesta Na Vestecko
ZK = zelen krajinna zelen podél
ZK.4 K.11 | Na velkém ostrové krajinna J L, P 5,12
nové zastavby
ZK.5 K.15 | Na Kukli krajinna zelen 1,91
ZK.6 K.16 | Na skale krajinna zelen 2,46
ZK.7 K.19 Na ohr'ade 2 krajinna zelen 1,38
stavenim
ZK.8 K.25 | severovychod krajinna zelen liniova 3,73
MU K.26 | Naskale MU — 0,98
MU K.34 |cesta na Oskofinek T(E'JS”?:: zeleny pas podél cesty 0,33
MU K.28 | Mezi hrazemi 0,67
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oznaCen | Cislo locha s S EE AT
i . lokalita P predpokladané vyuziti | vyméra
i zmeny RzV
(ha)
MU K.29 | Datlova cesta 0,77
MU K.35 | cesta na Novy Dvlr 0,21
MU K 36 silnice Chleby — 0,76
Draho
MU K.37 | cesta na Rozpakov 0,21
MU K.39 |silnice na RaSovice 0,09
MU.1 K.40 |Chleby vychod 0,34
MU.2 K.13 | Na velkém ostrové bfehova zeleni 0,46
MU.3 K.13 | Na velkém ostrové 0,57
MU.pl K.20 Na Kukli . . 2,65
- - biokoridor
MU.p2 K.21 | ndhon Trnédvka 1,92
MU.p3 K.23 RBK.1238 — 1,79
£ I\{IU.p regionalni biokoridor
MU.p4 K.24 RBK.1238 pfirodni 4,89
MU.p5 K.22 |sever, LBC.8 priority biocentrum 1,26
MU.p6 K.8 |zapad, LBK.7 2,09
~ ; biokoridor
MU.p7 K.12 |jihozapad, LBK.6 2,52
AX.1 K.5 u Zoo suchy poldr 0,51
AX.2 K.20 Na Kukli 4,18
AX.3 K.27 U Nového Dvora AX 13,74
AX.4 K.30 | Na velkém ostrové « ixir . . 18,95
PR zemedelské | zména hospodaieni —
AX.5 K.31 a ohrade za jine erodované pldy 17,99
stavenim
AX.6 K.32 Draho 5,64
AX.7 K.33 | U Nového Dvora 34,57
LU.1 K.10 | Chleby zapad 14,68
LU.2 K.17 Na Kukli 4,39
- LU — lesni ,
LU.3 K.18 | Na Kukli N , Lesni plochy (PUPFL) 9,37
vSeobecné
LU.4 K.14 |jiho zapad 2,25
LU.5 K.38 U Nového Dvora 26,35
PLOCHY ZMEN V KRAJINE CELKEM (ha)| 198,86

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e

88) DS — Doprava silni¢ni

Obec se nachazi v blizkosti okresniho mésta Nymburk. Patefni trasou SirSiho Gzemi je trasa
silnice 1/38 vedouci od Havlickova Brodu pfes Nymburk na Mladou Boleslav. Na tuto patefni
silnici navazuji dalsi silnice Il. a lll. tfidy propojujici obce spadového uzemi.

Komunikacni systém v sidle je moZno povaZovat za stabilizovany a zUstane zachovan.

V feSeném Uzemi se nachazeji pouze silnice lll. tfidy, které zajiStuji dopravni spojeni mezi
obcemi.
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89

(90)

silnice 111/33015-Oskofinek-Chleby-Budiméfice - silnice prochazi ve sméru zapad- vychod.
Trasa je vedena ve vyhovujicich parametrech.

111/33017-Bohnice-Chleby-RaSovice - silnice prochazi feSenym Uzemi ve sméru severojiznim,
pfi vjezdu do obce od Oskofinku je pravouhla zatacka.

Stavajici sit komunikaci lll. tfidy je dostateCna pro silni¢ni dopravu v feSeném Uzemi i pro
spojeni s okolnimi obcemi a okresnim méstem Nymburk

DU — Doprava vSeobecna

Na silnice Ill. tfidy jsou napojeny mistni komunikace, které zajistuji pfistup k okolni zastavbé.
Na mistnich komunikacich je smiSeny provoz, jedna se o cesty Sifky od 3,5 do 5,0 m, které
maji pfevazné Zivicny kryt v dobrém stavu.

Mistni komunikace jsou v Chlebech napojeny na silnici lll. tfidy 111/33015 a na hlavni na silnici
111/33017. Napojeni Sirokymi ulicemi s oboustrannymi zelenymi pasy s vysokou zeleni je
Sifkové velmi dobré (Sifky 10, 16, 21 m) a umozriuje jak dopInéni sidelni zelené&, tak pfipadné
chodnikd, které navrhuje UP vybudovat na hlavnich tazich alespori v ul. Pribé&zna a Drazska
a v ul. Vaclava Otty k ZOO Chleby.

Nové komunikace v €asti SV.1, SV.4, SV.5 nebudou hlavnimi komunikacemi obce, proto se
navrhuji Sifky 10 m s oboustrannym pasem zelené&, obousmérné.

Samostatné dopravni napojeni vyrobnich ploch na vychodé obce je navrzena pro nakladni
dopravu Sitky 12 m, obousmérné pro nakladni dopravu zakoncené obratistém pro nakladni
auta a parkovani zakazniku ¢i hostu.

Nové mistni komunikace
o DU.1 - Na Velkém ostrové, k SV.5 z Pribézné
o DU.2 -Draho
o DU.3 -k zemé&délské a vyrobni zéné VU, VZ
o DU.4 —napojeni SV.5 z Drazské

DX — Doprava jina (uCelova, pési a cyklistické cesty

Ugelové cesty v krajing jsou z divodu prostupnosti v8echny zachovany a zaroven vyuZity
jako pési a cyklistické trasy. Nejsou navrhovany zadné nové stezky vzhledem k stavajici siti
UCelovych cest. Pouze minimalné jsou vyuzivany silnice lll. tfidy z ddvodu bezpecnosti
provozu.

V pfimé navaznosti na sidla jsou navrzeny 4 okruhy:

0 |- Chleby — Na Kukli

o |l —Draho

o Il — Na Velkém ostrové

o |V —Chleby U Nového Dvora

Uvedené okruhy je mozné sluovat do delSich okruh( tras. Pro napojeni v nadmistnim
méfitku je navrzeno:

o V — okruh Chleby — Draho — Drazsky mlyn — Slotova (Budiméfice) — Rasovice s
navaznosti na navrhovanou nadregionalni trasu NRO5 Nymburk — RoZdalovice —
Kopidlno, ktera umozni cyklistické napojeni na Nymburk — vychod podle feky Mrliny
(pfes Draho)

o VI - napojeni Chleb na Bobnici a regionaini trasu Nymburk — Romanka s napojenim
na Nymburk — vychod a Oskofinek (mimo pfimého napojeni Chleby sever —
Oskofinek jih u€elovou cestu).

Navrh UP vychazi hlavné z potfeb rezident(l v ndvaznosti na zmény v krajing, ale mnozstvi
okruhi a propojeni regionalni trasy Nymburk Romanka a nadregionalni trasy Nymburk —
Rozdalovice — Kopidino umoznuje turistické vyuziti pro okresni mésta Nymburk i v SirSim
zajmovém uzemi vzhledem k nenaronému terénu cest.

(91) Parkovaci a vyhrazena stani se upravuji v celém uzemi dle vyhl. €. 146/2024 Sb., dle Pfilohy

¢.1 s procentualni korekci dle mistnich poméra:

a) Pro individualni bydleni typu, SV se stanovuje procentualni korekce min. 200 %
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b) Pro plochy ob&anské vybavenosti OV, OK, OH se stanovuje procentualni korekce 100 %
mimo MS, kde se stanovuje 150 %, povoluje se ale navySeni dle mistnich podminek a
potreb.

c) Pro plochy OS se vzhledem k mistnim podminkam procentualni korekce stanovuje na
100 %

d) Pro plochy veSkeré vyroby a skladovani se stanovuje procentualni korekce 150 %

2) Hromadn rav

Nadale bude realizovana autobusovou dopravou formou organizovanych spoju jako nyni PID
(ROPID). Stavajici linka ¢. 673 napojuje obec na okresni mésto (9 spoji ve vSedni den, 2 spoje o
vikendu). Zvlasté o vikendu se nejevi pocet spoju a ¢asy linek jako dostate¢né.

Z Nymburka existuje celkem dostatek spojen do Prahy a do Kolina (vlaky, autobusy). Pfesto hodné
dopravni kapacity tvofi okolni automobilova doprava jako napf. smér Mlada Boleslav, Podébrady,
event. Cesky Brod, Chlumec nad Cidlinou.

93) Zeleznicnid

spojll a vzdalenost zvlasté pak od sidla Draha se ani v budoucnu neda pocitat se zasadnim vyuzitim
tohoto druhu dopravy.

Severné od zastavéného Uuzemi obce vede zelezniéni trat' €.061 Nymburk-Ji¢in. Trat' je jednokolejna a
neni elektrifikovana.

(94) D42 Letecka doprava

V feSeném uUzemi se nenachazi Zadna zafizeni pro leteckou dopravu a vliv letecké dopravy se
podstatnym zplisobem neuplatriuje.

95) B-43- Lodni doprava
V feSeném Uzemi se neuplatniuje.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Mepeved PITNA voDA

(96) V soucasné dobé je obec Chleby véetné €asti Draho zasobovana pitnou vodou z vefejného
vodovodu, hlavni pfivadé¢ Kfinec — Chotuce — Nymburk (sprava VAK Nymburk a.s.). Skupinovy
vodovod Nymburk Chotuce je napojen na vodarenskou soustavu Nymburska a Podébradska.
Vlastnim vodnim zdrojem disponuje mistni zemédélsky podnik, ktery ma v arealu vybudovan
vézovy vodojem.

Pro pfipad haseni pozaru slouzi v obci vodni nadrz vybudovana na jiznim okraji obce nad
rybnikem.

Stavajici zasobovani pitnou vodou je dostacujici a navrhuje se pouze prodlouzeni k plose SV.2,
VU.1aVU.2.
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SCHEMA ZASOBOVANI PITNOU VODOU

stav navrh

HRANICE RESENEHO UZEMI

l:| HRANICE POZEMKU DLE KATASTRU
NEMOVITOSTI
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stav navrh \ {
T
——— sssmssssn Rozvody pitné vody Y
'S
‘ Nadzemni vodojem - velkokapacitni kravin S5
VKK ZEAS Oskofinek S

D.2.2. KANALIZACE

(97) Splaskova kanalizace

Obec mé& vybavenou vlastni COV pro sidlo Chleby a Draho. V sidle Chleby je kombinovana
gravitacni a tlakova kanalizace s pfeCerpavacimi stanicemi. Draho ma tlakovou kanalizaci
napojenou pfivadétem do Chleb a na COV.

Stavajici splaskovou v Chlebech je potfebné doplnit v ul. Spodni a napoijit i jinde nepfipojené
stavajici objekty (napf. ul. Pribézna, Oskofinska). Nové budou napojeny objekty navrhované
obytné zastavby, {j. lokality SV.1, SV.2, SV.3, SV.4, SV.5 a v Drahu plochu SV.9. Bude také
nutné doplnit mensi ¢asti fadu pro obCanskou vybavenost vefejnou a komeréni OV.1, OK.1 a
0S.1,

Stavajici COV je skoro na hranici kapacity 450 EO, proto UP navrhuije jeji roz$ifeni v navaznosti
na ni na ploSe TU.1. Pfedpokladané navySeni kapacity je o cca 250 EO (obytna zastavba a
ob&anska vybavenost). PFi rozsiteni a rekonstrukci COV musi byt vzdy vyuZity nejlepsi
dostupné technologie, které musi obsahovat i tercialni stupen €isténi pfipadné dalSi technologie
snizujici koncentrace v8ech forem dusikatych latek, fosforu, zachyceni suspendovanych latek,
hygienizaci vody. Re$ené uzemi patfi do ploch zranitelnych oblasti povrchovych a podzemnich
vod a zaroven se celé feSené Uzemi nachazi v ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich léCivych
zdroju lazenského mista Podébrady.
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Samostatné lokality Na Kukli u silnice 111/33017 (obalovna asf. smési, sklad posypovych
materiald a motokrosova trat) a Drazsky mlyn (STK a zemédélska vyroba nebudou napojeny na
splaskovou kanalizaci, stejné jako vyrobni ¢ast velkokapacitniho kravina v Chlebech.

Napojeni novych ploch VU.1 a VU.2 bude vyhodnocena dle zpUsobu vyuziti, napojena by mélo
byt jenom zazemi pracovnik(l a administrativa.

V pfipadé realizace objekt(i pfed realizaci zkapacitnéni COV je povoleno vyuzit pro likvidaci
splaskovych vod doasné Zumpu s vyvazenim splaskovych vod a po zkapacitnéni pfipadné
doplnéni Fadu a pfipojky splaskové kanalizace pfepojit objekt na splaskovou kanalizaci obce.

98) Destova kanalizace

Stavajici deStova kanalizace zUstane zachovana beze zmén pro stavajici objekty a
komunikace. VSechny nové objekty budou navrzeny se zasobovanim destovych vod v misté
spadu, pfipadné s retenénimi nadrzemi pro druhotné vyuziti. Pouze pfi nepfiznivych
hydrogeologickych poméri mulze byt navrzeno postupné odpousténi srazkovych vod pres
retenéni nadrze do mistnich tok( a nadrzi.

SCHEMA KANALIZACE
stav navrh
D HRANICE RESENEHO UZEMI
E : ! ZASTAVENE/ZASTAVITELNE PLOCHY
| -
D HRANICE POZEMKU DLE KATASTRU
NEMOVITOSTI

Q'Lz. 1 ‘./ -
»«x!‘l!\ T\— ik

|

S

KANALIZACE
stav navrh

—— wuwaeees SplaSkova kanalizace

. Cistirna odpadnich vod (COV)
véetné rozsifeni

0 0,5 1 2
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D.2.3. ZAsoBovAni ELEKTRICKOUA ENERGHE

(99)

(100)

(101)

(102)

(103)

Obec je zasobovana elektrickou energii ze sedmi trafostanic, z toho Sest je v ¢asti obce Chleby
a jedna v &asti obce Draho. VSechny trafostanice jsou napdjeny z vrchniho vedeni VN 22 kV
NyDy prochazejici zapadné od obce a napajené z rozvodny 110/22kV Nymburk Babin. VéZova
TS &.044 je umisténa téméF v centru a je osazena transformatorem 250 kVA a je pIné vytiZzena.
BTS ¢.1 15 ZD je umisténa na severozapadnim okraji obce a slouzi pfevazné pro napajeni
navazujiciho arealu zemédélského stfediska. Osazena je transformatorem 100 kVA. Pfihradova
trafostanice je umisténa na vychodnim okraji obce a je osazena transformatorem 250 kVA.

Pro napajeni odbéru arealu susi¢ky na severovychodnim okraji obce je vybudovana primyslova
trafostanice €.514 osazena transformatorem 160 kVA. Pro areal obalovny jihovychodné od obce
slouzi pfihradova TS €.394 osazena transformatorem 400 kVA.

V obci je proveden rozvod NN vrchni siti volnym vedenim ¢astecné jesté médénymi vodicCi a na
dfevénych sloupech. Pouze ve vychodni ¢asti obce je proveden rozvod zemnim kabelem AYKY
3x120+70 vybudovanym v navaznosti na PTS &€.513. Vybudované rozvody jsou plné vytiZzeny
stavajicimi odbéry bez vyznamné reservy pFenosu vykonu pro narlGst spotfeby. Pri
rekonstrukcich a posileni sité musi byt ukladany vzdy do zemé. Pro realizaci vloZeni
nadzemnich vedeni do zemé je pfipraven pro Chleby projekt pro realizaci CEZ Distribuce.

Cast obce obec Draho je zasobovana el. energii z TS 117 umisténé jizné od obce (mezi obci
Draho a Slotava). Z TS je proveden kabelovy vyvod na zapadni okraj obce na sloup vrchni sité
a dale je proveden rozvod volnymi vodi¢i s pfipojkami jednotlivych odbératell prevazné
zavésnymi kabely. Trafostanice bude pfipojena na stavajici rozvod 22kV svodem z venkovniho
vedeni pfed stozarovou stanici pfi cesté na RaSovice.

V obci Draho se nepredpoklada rozvoj s vysokymi naroky na odbér el. energie.

SCHEMA ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

stav navrh
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(104) Zmeénou €. 1 bude nutno z dlvodu vyuziti Gzemi pro zastavbu provést tyto Upravy a zmény:

prelozka VN 22 kV do zemé k TS.044 z vedeni 22 kV
posileni TS.044 min na 400 KVA pro RD v plode SV.5
prelozka VN 22 kV do zeme k TS.394 od TS.573 z divodu vystavby SV.2

zména TS.573 ze sloupové na kompaktni TS a posileni pro SV.2.,, SV.1 a VU.1 na
400-600 KVA

posileni TS.514 na min 250—400 pro SV.6, VU.2, VZ

posileni TS.155 pro SV.3, SV.4 a OK.1, pfipadné jeji zména se stozarové TS na
kompaktni z dlivodu transformace tUzemi

vyhledové je nutné pocitat s posilenim sité a TS z ddvodu nabijeni elektromobilt a
zvy$eni poctu elektrickych spotfebicl v zastavbé i castecny pfechod na el. vytapéni

(105) V obci je provedeno vefejné osvétleni, kabely jsou jen Castecné provedeny jako zemni. Pfi
planované rekonstrukci el. sité se doporucuje zaroven provést rekonstrukci starSich stozard,
kabely vefejného osvétleni se sekundarnimi rozvody el. energie do zemé& a osadit nové
nizkoenergetické zdroje.

D.2.4. ZisosovAni ZENNI PLYNEM
(106) Obec je plynofikovana.

DN 200 Nymburk-Mlada Boleslav. VTL regulacni je umisténa ve VSechlapech. Z VTL RS je
veden STL plynovod od Bobnice podél silnice Bobnice-Chleby na Oskofinek. Zména Uzemniho

planu

navrhuje v Chlebech napojeni novych ploch bydleni SV.1 az SV.6, ploch ob&anské

vybavenosti OV.1, OK.1 — OK.3 a ploch vyroby VU.1, VU.2. Zména & 1 UP uvadi napojeni

SCHEMA ZASOBOVANI PLYNEM

stav navrh

HRANICE RESENEHO UZEMIi

l:] HRANICE POZEMKU DLE KATASTRU
NEMOVITOSTI
[ / X ,
&4 [ | ) ==
/ \\
/ il -
il H = \
N e—r—
/ - \
A / R SSSS \
{ /// T— =
— N\ p
== = —
— ) b 1
N
I— Q § <
\\ A \ \ \ /
PLYN \\ <
stav navrh ~ A& & s

SEREEEEEEEEEE Vedeni zemniho plynu STL v \ /)

0,5 1 2
km



vSech zastavitelnych ploch na zemni plyn, dle skute¢né realizace bude zalezet hlavné na
ekonomickych podminkach dodavek plynu.

D.2.5. pAticovep¥ ELEKTRONICKE A KOMUNIKACNI SITE
(108) Re$enym uzemim neprocha2| zadny dalkovy telekomunlkacnl kabel Telefonni ustfedna je v
RaSovicich. Pfedt s

(109) Pres Uzemi vedou zjihu na sever a na severovychod dvé radioreléové trasy, které jsou
zachovany bez prekazek.

(110) Stavajici metalické kabely firmy CETIN by mély byt uloZzeny do zemé soucasné
s pfipravovanym uloZenim kabelt CEZ Distribuce. Zarover je pipravovana sit optickych kabelt
firmou OnlineNet s.r.o. Zaroven je pfipravovana sit optickych kabell firmy Online — net ze
Zbozicka, v €asti chodnikl jsou jiz ulozeny chraniCky pro optické kabely. Z uvedeného vyplyva
dostate¢né napojeni na moderni komunikacni sité.

(111) Zména &. 1 UP doplfiuje hlavni zemni trasy k nové zastavitelnym plocham obytné zastavby
SV.1, SV.2 a SV.4, obCanskou vybavenost OV.1, OK.1 a OK.4, vyrobni plochy VU.1 a VU.2.

(112) Pro varovani a vyrozuméni obyvatelstva je vyuZivana siréna obecniho uUfadu a sit mobilnich

operatord.
SCHEMA ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
stav navrh
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D.2.6. SPOJE 0BNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

(113) Vzhledem k zemédélskému vyuziti uzemi a kvalitnim zemédélskym padam nejsou v uzemi
povoleny plosné fotovoltaické zdroje v krajiné ani vétrné elektrarny nebo stavby pro ukladani
energie, a to ani jako drobné nebo jednoduché stavby.

(114) Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich paneld mohou byt vyuzity u zastavby
v sidle (stfechy), ale nesmi mit negativni dopad na vzhled historické zastavby a nesmi tvofrit
nevhodné sousedstvi pamatkové chranénym objektim.

(115) Alternativni zdroje ve formé tepelnych Cerpadel vSech druhu geologickych vrtt nebo uloZeni do
zemé nejsou UP regulovany.

(116) Technicka zafizeni alternativnich zdroji musi byt vzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi,
vefejné prostory a vefejné plochy zelené.

D.2.7. NAKLADANI S ODPADY

(117) Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich léCivych zdrojl
lazeniského mista Podébrady a zaroven je v oblasti zranitelnych povrchovych a podzemnich
vod. Na Uzemi se dle evidence UAP nachazi stara ekologicka zatéZ v obalovné asfaltovych
smési firmy Silnice Caslav, ktera je stale v provozu. Obdobné je to predpokladano v aredlu
velkokapacitniho kravina ZEAS Oskofinek a.s.

(118) Obec ma zpracovanou vyhlasku o odpadech, podle které se odpady déli na tfidény komunalni
odpad a smésny komunalni odpad po stanoveném vytfidéni:
——tfidény komunalni odpad je ukladan do sbérnych nadob: biologické odpady, papir, plasty,
sklo bilé a barevné barvy, napojové kartony, jedlé oleje a tuky, textil, biologicky odpad na
dvou stanovistich a sbérném dvoie obce

—~nebezpelny odpad je shromazdovan do zvlastnich sbérnych nadob na pfedem
vyhlaSenych sbérnych mistech a ve sbérném dvofe, odvoz je zajiStovan 2x rocné
odbornou firmou

——objemny odpad je shromazdovan do zvlastnich sbérnych nadob (kontejnert) na predem

vyhladenych sbérnych mistech a ve sbérném dvofe obce, odvoz je zajiStovan 2x ro¢né
odbornou firmou

——shromazdovani smésného odpadu do sbérnych nadob (popelnic) a odpadkovych kosu a
odvoz z jednotlivych stanovist (objektd) zajistuje svozova firma

——stavebni odpad, jeho shromazdéni a odvoz je zajistovan individualng, na OU Chleby Ize
objednat pfistaveni a odvoz za vyplatu
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——nakladani s odpady produkovanymi v ramci podnikatelské ¢innosti, sluzeb a vyroby musi
zajistit jejich provozovatelé

(119) Skladky
V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna skladka komunalniho odpadu.

(120) Cerné skladky
V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné Cerné skladky.
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D.3.

OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVI

D.3.1. OBé&anskA vyBaveNosT VEREJNA
S T G S ——

Speje

\Veobehie-poite:

(121)

(122)

(123)

(124)

(125)

(126)

(127)

Obcanska vybavenost v souCasné dobé je v obci zastoupena v minimalni mife, ktera odpovida
velikosti obce a jeji blizkosti okresnimu méstu

Samosprava

Na zapadnim okraji obce je budova obecniho ufadu, ve kterém je kromé& kancelafi OU mala
zasedaci mistnost. UP pocitd s novym obecnim Gfadem, kulturnim salem a budovou
v transformaénim uzemi OV.1. Navic by zde mél byt dle zpracované studie umistén i obchod a
hospoda. Obec nadale nepocita s vlastnim SDH, nadale pocita se smluvnim zajisténi s SDH
Vestec a HZS Nymburk.

Skolstvi

Nymburka, Hrubého Jeseniku ci Bobnice. Do zakladni skoly déti dojizdé€ji do Nymburka a
Hrubeho Jeseniku. Pfi rozvoji obce se poCitd s moZznym umisténim MS a event. prvnim
stupném ZS v plose OK.1 nebo v severni plose R.1.

Zdravotnictvi

V obci neni zadné zdravotnické zafizeni, co se tyCe zdravotni péce, je Chleby odkazana na
dojizdéni. Prakticky lékaf, specialisté a nemocnice {& jsou v Nymburku a détsky lékaf je v
Oskofinku. Moznost umisténi roz8ifeni je v nové ploSe (transformacni Uzemi kravina) OK.1
nebo v plose R.1.

Socialni péce

V obci neni zadné zafizeni socialni péfe. Moznost umisténi rozSifeni je v nové plose
(transformacni Uzemi kravina) OK.1 nebo v plose R.1.

Sportovni vybavenost

Na jihovychodnim okraji obce v plose OS se nachazi travnaté fotbalové hfisté se socialnim
zazemim a viceucelové sportovni hfisté.

V obci je dale nové vybudované a upravené détské hfisté, které je vybaveno novymi prvky pro
détské hry, které bude pfesunuto z ddvodu nevyhovujici umisténi mezi tfemi ulicemi do nové
plochy OS.1.

Zména ¢&. 1 UP nové dopliiuje do Gzemi rekreadni a turistické aktivity:
rozestaveny penzion v ul. Drazska

nova rekreac¢né sportovni plocha RO.1 u rybnika Pralina se sportovnim outdoorovym zafizeni,
pobytovou loukou a sidelni zeleni s parkovou Upravou

nové cyklistické a pési cesty v feSeném Uzemi (okruhy |. az V.) s pfesahem a propojenim na
regionalni a nadregionalni cyklistické trasy v€etné napojeni na Nymburk

zUstava zachovan motokrosovy areal u silnice 111/33017 s rozSifenim OS.2 pro provozni
zazemi, parkovisté navstévnikd a upfesnéni rozsahu Uzemi drah

Kultura
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evangelicky kostel, oba se hrbitovy.

D.3.2. OBé&anska vyBaveNosT KOMERCNI

— Zustava zachovan obchod s potravinami
— Zustava zachovana veterinarni ordinace

— Stavajici ZOO Chleby ma umoznény rozvoj ploch v€etné parkovani a provozniho zazemi jako
prvek vybavenosti StfedoCeského kraje

— Zména ¢&. 1 umoznuje ve smiSené venkovské obytné zastavbé provozovat sluzby a
podnikatelské aktivity v obytnych domech i jako samostatné objekty

D.3.3. VEREJNA PROSTRANSTVI

(129) Stavajici vefejné prostranstvi mezi ul. Drazska, Vaclava Otty a Prubézna zustane plné
zachovano jako sidelni zeleri s parkovou Upravou.

(130) Nové je navrzeno vefejné prostranstvi PU.1 s parkovistém u nové plochy obCanské vybavenosti
OK.1.

(131) Nejvétsim vefejnym prostranstvi je nové navrzeno jako rekreaCni a pobytova plocha
s méstskym mobiliafem a ¢astecné parkovou upravou.

(132) Zména & 1 UP plné zachovavad nejhodnotn&j$i vefejna prostranstvi $irokych ulic
s oboustrannou vefejnou zeleni, ktera jsou pro tuto obec charakteristicka.

(133) Obec patfi k malym obcim okolo 500 obyvatel a zekonomickych duvodi nelze poditat
s rozvojem obcCanské vybavenosti vefejné a jen ¢astecné s minimalnim rozvojem komercni
vybavenosti. Nadale bude obec vyuzivat v ramci sidelni struktury StfedoCeského kraje okolni
stfediska, tj. Nymburk, Podébrady, ale nejvétSi vyznam ma hl. m. Praha z hlediska vySsi
vybavenosti komer¢ni, Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, sportu, aj.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(134) Uzemni plan stabilizuje vSechny pfirodni prvky v krajingé a legislativné zakotvuje prvky
uzemniho systému ekologické stability.

(135) S vyjimkou mensSich rozvojovych ploch v kontaktu se zastavénym Uzemim se nenavrhuji se
zadné dalsi zmény ve vyuziti ploch katastru, je ponechana pfevazné funkce poli — plochy
zemeédeélské tNA) doplnéné plochami s vyssi ekologickou stabilitou.

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V NAVAZNOSTI NA NADRAZENOU zPRACOVANOU
DOKUMENTACI

(136) Stavajici typické zemeédeélské vyuziti krajiny Polabi jako mirné zvinéného uUzemi s mensimi
venkovskymi sidly, zdstane plné zachovano.

(137) Zména &. 1 UP doplfiuje zvy$eni podilu veskerych druhl zelené hlavné pro zlep$eni krajinného
razu, zlepSeni zZivotniho prostfedi a zvySeni ekologické stability uzemi.

(138) Celkové se neméni charakter Uzemi, zUstava plné zachovana stavajici koncepce osidleni, {j.
koncepce dvou sidel, kde hlavnim sidlem jsou Chleby véetné dvou dominant v krajiné —
evangelicky a katolicky kostel. Moderni ,dominanta® — kulovy vézovy vodojem v arealu
velkokapacitniho kravina — musi byt z ekonomickych a provoznich divodu zachovano.

(139) Vyskova hladina zastavby bude zachovana, nebude nevhodné naruSena scenérie sidel a
vztahu ke krajiné.
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(140) VSechny stavajici vodni plochy a toky zUstanou zachovany, je navrzena jejich renaturace a
doplnéni bfehovych porosta.

(141) Novy navrh krajinné zelené a lesnich porost je zaroven opatfenim proti silné vétrné erozi a
opatfenim pro zvySeni akumulace srazkovych vod v Uzemi.

(142) Stavajici regionalni a lokalni USES zlstavaji plné zachovany, stejné jako VKP ze zékona
doplnéné a nové prvky lesl a krajinné zelené.

(143) Pro zvySeni mozZnosti rekreace a turistiky jsou vyuzity v8echny polni a ucelové cesty, pro
cyklistické trasy a okruhy, vzdy doplnéné zelenymi pasy a stromofadimi.

(144) Na navétrné zapadni ¢asti obce jsou doplnény plochy krajinné zelené a lesu.

E.2. OcHRANA PRIRODY A KRAJINY, VKP

(145) V tfeseném Uzemi se nenachazeji zadna chranéna uzemi mimo 3 pamatnych stromd (duby
lesni) na hranici s k. 0. RaSovice. V Uzemi nejsou evidovany zadné vyznamné krajinné prvky,
pouze VKP ze zakona, tj. vodni toky a plochy, lesni plochy (PUPFL) stavajici a pokud budou
provedeny, navrzené lesni plochy.

E.3. UzEMNi sYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(146) V katastru obce jsou vymezeny lokalni a regionalni prvky USES - biocentra a biokoridory.

(147) Poradové é&islo prvku USES: RBK.1238 Zadni Balbin — Havransko
Katastralni uzemi: Chleby, Rasovice
Nazev: regionalni biokoridor navrhovany, ¢aste¢né

funkéni

Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVLS
Biogeograficky vyznam (L, R NR): regionalni
Rozloha (ha) cca 10,92 ha

(148) Poradové éislo prvku USES: 4B64 RBC.1002 Havransko
Katastralni uzemi: Vestec, Rasovice, Chleby
Nazev: AavEzene regionalni biocentrum funkéni
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKC
Biogeograficky vyznam (L, R NR): regionalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3
Rozloha (ha) cca 30 ha

L. harakteristika ekot ioty:

Plocha biocentra zabira oba bfehy v udoli (J-S orientovaném) feky Mrliny a pfilehlé porosty
fragmentd luznich lest sloZzenych z topolu ¢erného, dubu letniho, olSe lepkavé a misty vrby
kiehké. Kfovinny porost je tvofen bezem ¢ernym a misty brslenem evropskym. V uzemi je zahrnut
kvalitni porost v pfi soutoku Kfinecké Blatnice a Mrliny, Kfinecka bazantnice a bfehové porosty
feky Mrliny. Vodni tok v misté i pfes regulaci zachovaly s kvalitnim pfibfeznim porostem a vodni
vegetaci (misty stulik).

Lesni plochy v okoli jsou refugiem vétSiny béznych druhd zivocichd, misty sem udajné zaléta i Cap
bily.

Il Navrh opatfeni
Zavést zvlastni systém hospodareni v LHP pro pfisti obdobi s cilem vytvofit odpovidajici
dfevinnou i kfovinnou skladbu v Uzemi biocentra. Neprovadét dalSi zemédélskou kultivaci ploch
poli a luk zahrnutych do navrzeného biocentra. ale naopak je vyuzit pro rekultivaci s cilem vytvorit
otevieny pfirodni park a kryté refugium zvéfe. Biocentrum a jeho okoli nadale nezatéZovat
antropogenni ¢innosti v jakékoliv souvislosti, nerozSifovat silnici, neregulovat tok Mrliny. Omezit
pristup do oblasti z obce, omezit lov a rybolov v biocentru.

(149) Poradové é&islo prvku USES: 4B€8 LBC.8
Katastralni uzemi: Vestec, Novy Dvdar, Chleby
Nazev: navrzené regionati lokalni  biocentrum
funkéni
Mapevy-tist: 134223
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKP
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Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4
Rozloha (ha) cca 3,6 ha

1. Charakteristika ekotopu a bioty:
Biocentrum se nachazi ve vyznamném misté soutokU Tfinecké Blatnice, Ronovky, Mlynského
nahonu a nahonu Trnavky. Jde o silné podmacenou oblast s podmadenymi loukami, porostem
rakosu a kvalitnimi pobfeznimi porosty se zménénou strukturou. Pobfezni porosty jsou tvoreny
hlavné hlohem obecnym, rGzi Sipkovou, bezem ¢ernym, svidou krvavou, topoly bilymi, vrbami
kiehkymi, olSemi lepkavymi a misty ovocnymi stromy. Vodni biotop je i pfes (v Iété znacnou)
eutrofizaci zachovaly.

V. Navrh opatreni
Dosazet porosty dievin zvlasté v okoli nahonu a pas krovin podle okolnich poli.
Nevypalovat, nehospodafit zemédélsky nekacet dfeviny, nebo kfoviny, nestavét chaty ani
technické stavby. V novém uUzemnim planu vyuziti ponechat jako neodvodriované chranéné
plochy, posilit nehospodarské funkce porostu a dosazovani mistnich druhu.

(150) Poradové é&islo prvku USES: 4BG44 LBC.14
Katastralni uzemi: Chleby
Nazev: lokalni biocentrum funkéni
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4
Rozloha (ha) cca 3,0 ha

V. Charakteristika ekotopu a bioty:

Biocentrum se nachazi v misté "nového" lesniho porostu u malého vodniho toku V trubach,
severovychodné od osady Draho. Lesni porost je tvofen topolem, bfizou, olSi, javorem, dubem a
podrostem hustych kefl (Sipek, hloh). Lesni porost charakterizovan jako vlhka habrova doubrava
na fi¢nich terasach. Podle malého vodniho toku kvalitni zapojeny porost s dubem letnim a
javorem babykou. Nad biocentrem topolovy (P.nigra) vétrolam. Porost na mezich a v okoli
ruderalni, pod silnym zemédélskym tlakem. Stavajici porost tvofi refugium v polich, funguje jako
esteticky prvek.

VLI Navrh opatreni
Dosazet autochtonni porosty kfovin a dfevin a pas vhodnych dalSich kfovin v hranicich biocentra i
podle vodniho toku. nechat okolo porostu pas luk. Nevypalovat, nehnojit, nehospodafrit
zemédélsky, nekacet drfeviny holoseci, nestavét technické stavby. Posilit krajinarské pavodni
funkce porostu i okoli.

(151) Poradové éislo prvku USES: LBK.3
Katastralni uzemi: Bobnice, Kovansko, Chleby
Nazev: lokalni biokoridor (pfevazné funkéni)
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLS
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3
Rozloha (ha) cca 1,38 ha
(152) Poradové éislo prvku USES: 4BK4 LBK.4
Katastralni uzemi: Bobnice, Kovansko, Chleby
Néazev: preruSovany lok. biokoridor (pfevazné
funkéni)
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLS
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3
Rozloha (ha) cca 20,0 ha
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VIL Charakteristika ekotopu a bioty:
Biokoridor sleduje tok FiCky Chlebky dale pokracuje pfes tok Trubského potoka a pres lokalni
biocentrum LBC.14 dal sleduje udoli nahonu Trnavka az do regionalniho biocentra RBC.1002 —
Havransko. btde—~v-mirném-tidoti-od-zapac Sechiap-smeéremna-vy Askem

Doprovodné porosty jsou po tvofeny vzrostlymi topoly ¢ernymi a bilymi a olSemi lepkavymi, misty
vrbami kifehkymi a popelavymi, javorem klepem, jasany ztepilym a ovocnymi stromy, z kfovin
hlohem obecnym, Sipkovou rdzi, ovocnymi kefi a svidou krvavou. Toky jsou vétSinou regulovany.
Nahon Trnavky je zanesen zeminou a je nutné jej obnovit.

VIl Navrh opatfeni
Pddu v okoli biokoridoru obhospodafovat omezené a obnovit tok nahonu Trnavky. Ponechat
pribéh Fizené sukcesi a dosazet zapojené porosty kfovin a dfevin. V biocentrech podpofit tvorbu
luznich porostll, nehnojit, nehospodaifit intenzivné v okoli, nekacet dreviny a kfoviny.
Neprerusovat koridor komunikacemi a sitémi, upravit hospodareni podle vodnich tokd.

(153) Poradové éislo prvku USES: LBK.6 (navaznost na LBK.6 k. U. Bobnice, oznaceni
LBK.5 jiz bylo pouzito v UP Bobnice — jih, vychodné
od
Kovanska)
Katastralni uzemi: Chleby, Bobnice, Kovansko
Nazev: lokalni biokoridor ¢aste¢né funkeni
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLP
Biogeograficky vyznam (L, R NR):lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3
Rozloha (ha) cca 2,79 ha
(154) Poradové éislo prvku USES: LBK.7 (navaznost na LBC.2 k. u. Bobnice)
Katastralni uzemi: Chleby, Bobnice, Jikev
Nazev: lokalni biokoridor nefunkéni (funkéni na k. U.
Bobnice)
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLP
Biogeograficky vyznam (L, R NR):lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3
Rozloha (ha) cca 2,09 ha
(155) Pofadové-distoprvtUSES:——————————H5 Trubsky potok .
Katastralni uzemi: Chleby
Nazev: nterakéni-prrek VKP ze zakona
Mapewy-tist: 34222
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLS
Geobiocenologicka typizace: 2BD3
Rozloha (ha) cca 1,0 ha

[X. Charakteristika ekotopu a bioty:
Jde o liniovy utvar podle vodniho ob&asného toku. Porost louky podle vodniho toku a
doprovodného remizu je tvoren rizi Sipkovou, ovocnymi stromy a ofechem kralovskym. Okolni
porosty jsou agrocenozy, s vysokym tlakem na okraje louky.

X, Navrh opatfeni
Dosazet porosty kiovin a dfevin v pasu. Nevypalovat, nehnojit, nehospodafit zemédélsky az k-rt:
Prvied na hranici Udolni nivy potoka, nekacet dreviny, nestavét zde sité. Ponechat jako ochrannou
plochu, posilit nehospodarské funkce porostu.
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(156) Petadevé-siste-prkt-USES:—— HZ Trubsky potok II.

Katastralni uzemi: Chleby

Nazev: interakéni-prvek zelen krajinna a VKP ze zakona
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP

Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 1,0 ha

XL Charakteristika ekotopu a bioty:
Jde o trojuhelnikovy ovocny sad u malého vodniho toku "V trubach" v polich jizné od Chleb.
Porost je tvofen bezem Cernym, rdzi Sipkovou, modfinem opadavym, smrkem ztepilym, javorem
klenem a ovocnymi stromy. Okolni porosty jsou agrocendzy, které degraduji okraje sadu, stejné
jako skladky v okoli. Esteticky vyznam.

XL Navrh opatfeni
Dosazet porosty kiovin. Vytvofit kiovinaty pas v okraji podle vodniho, toku. Nevypalovat, nehnajit,
nehospodafit zemédélsky az k-nt—Prvkd na hranici udolni nivy potoka, nekacet dfeviny, nestavét
technické stavby. Ponechat jako chranénou plochu, posilit nehospodarské funkce porostu a
pfispét dosazovani mistnich druhl kfovin a k vytvofeni uzavieného lokality.

(157) Petadové-tistoprvktrUSES——————————H8 Les na Kukli
Katastralni uzemi: Chleby
Nazev: trteraként-prvek stavajici PUPFL rozsSifeny

o noveé plochy K.17 (LU.2) a K.18 (LU.3)

Meapovytist: 4+3-44-02

Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP

Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 28 2,08 ha
XUI. harakteristika ekot ioty:

Jde o kvalitni trojuhelnikovy zahustény lesni porost v polich na JV svahu u silnice JV od Chleb.
Bohaty a husty pavodni lesik (habrova doubrava s lipnici) a porost louky podle né&j a silnice je
tvofen bezem, Sipkem, jasanem, javorem, dubem, borovici a modfinem. Okolni porosty jsou
agrocenodzy, se silnym zemédélskym tlakem.

XIV. Navrh opatreni

Dosazet porosty kifovin a dfevin. Vytvofit kfovinaty pas v okraji lesni plochy. Nevypalovat, nehnojit,
nehospodaiit zemé&délsky az k—+rt—Prvkt na hranici lesa, nekacet dfeviny nebo kfoviny holosedi,
nestavét technické stavby.

(158) Petadové-tisto-prviktrtdSES———H9 krajinna zelen U obalovny
Katastralni uzemi: Chleby
Nazev: rterakéni-prvek puvodni sad a krajinna zelen
rozSifena o plochy K.15 (ZK.5) a K.16 (ZK.6)
Meapovytist: +3-44-02
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP
Geobiocenologicka typizaé:e: - 2C4
Rozloha (ha) ccat;8 1,4 ha

XV. Charakteristika ekotopu a bioty:
Jde o kvalitni plvodni luzni porost v roviné u teke—Frdviey levostranného pfitoku Trubského
potoka J od Chleb. Bohaty a husty pUvodni remiz a porost v okoli vodniho toku je tvofen bezem,
Sipkem, jasanem, javorem, dubem, vrbou a topolem. Okolni porosty jsou agrocendzy, které
negativné pusobi na spoleCenstva okraje remizu, stejné jako orba az ke kofenim stromud. Cenné
refugium ptactva a zvére. Esteticky vyznam.

Srovnavaci text Zmény ¢&. 1 UP Chleby 05/2026 pro projednani strana 48



XVI. Navrh opatreni
Dosazet dalSi porosty kifovin. Nevypalovat, nehospodafit zemédélsky az k—rt—Prrktt na hranici
krajinné zelené, nekacet dfeviny nebo kfoviny holoseci. Zatim ponechat jako chranénou plochu,

posilit nehospodarské funkce porostu a dosazovani mistnich druht dfevin.

(159) V ramci Zmény &. 1 UP byly upfesnény plochy USES z hlediska pribéhu tras a rozsahu ploch.

oznaceni Cislo zmény lokalita plocha s RZV predpokvl_asiane quevntacnl
vyuziti vyméra (ha)
MU.p K.20 Na Tkt biokoridor 2,65
nahon
MU.p2 K.21 Trnavka, biocentrum 1,92
LBC.14 MU.p —
MU.p3 K.23 RBK.1238 prirodni regionalni 1,79
MU.p4 K.24 RBK.1238 priority biokoridor 4,89
MU.p5 K.22 sever, LBC.8 biocentrum 1,26
MU.p6 K.8 zapad, LBK.7 2,09
jihozapad, biokoridor
MU.p7 K.12 LBK 6 2,52
Celkova plocha 17,12

(160) V ramci upfesnéni ve Zméné &. 1 UP jsou provedeny tyto tpravy tak, aby byly v souladu s UAP
Nymburk, ZUR Stfedogeského kraje a stavem Gzemi i ve smyslu zadani Zmény &. 1 UP.
1. pavodné oznadeny LBK.5 je v navaznosti na feseni schvaleného UP Bobnice preznaden
a definovan nové pouze Ciselné, plati pdvodni vymezeni
2. je doplnéna ¢ast LBK.3 pfesahujici do katastru Chleby z katastru Vestec nad Mrlinou
3. doplnénim a upfesnénim hranic RBK.1002 Havransko jsou upfesnény plochy USES z
hlediska nadfazené dokumentace

E.4. KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

(161) Zména &. 1 UP zachovava zemé&délské vyuziti, ale zarover je jejim Ukolem zlep$it krajinny raz a
zvySit ekologickou stabilitu Uzemi. Jsou navrzeny tato opatfeni pro vyrovnani ruSivych vnéjSich
vlivl, v tomto pfipadé zplisobené hlavné zemeédélskou Einnosti a neekologickou vyrobou:

ZO — zelef ochranna a izolaéni pro odclonéni rybnika Prllina a rekreaéni zony RO.1, jako
pfechod mezi velkokapacitnim kravinem nebo vyrobou a krajinou a dalSich funk&nich ploch.

ZS — zelen sidelni pro oddéleni ploch zastavby s rGznou funkci (obytné plochy od ploch
vyrobnich, ploch dopravy, ZOO)

ZK — zelen krajinna liniova podél Zelezni¢ni trati, silnic, okolo zastavby a plosna zeleri hlavné na
navétrné zapadni strané Chleb a v oblasti Na Kukli, Na skale (motokrosova trat, dopravni
vyrobni plochy), Na ohradé za stavenim (Draho).

MU — zelené pasy podél silnic a cest v krajiné, doplnéni bfehovych porostt vodnich tokd, aleji a
stromoradi pro ¢lenéni krajiny a rozdéleni zemédélskych ploch vétsich nez 30 ha.

LU — dopInéni novych lesnich porosti namisto naprosto vykacenych puavodnich lesu jako
zvySeni Urovné krajinného razu, protivétrné zabrany a protierozni opatfeni.

(162) Tabulka Uprav v krajing (nezastavéné a nezastavitelné plochy dle Zmény &. 1 UP)
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oznacen | Ccislo plocha s R
i zmény lokalita RZV predpokladané vyuziti| vymeéra
(ha)
701 K4 |urybnika ochranny val profi 1,33
vodni erozi
ZO - Zele J
. ochranna a Izolaéni zelen mezi
203 K.1 u hrusky izolaéni krajinou a zastavbou 0.15
Z0.4 K.2 u kravina ochranna liniova zelen 0,19
Z0.5 K.3 u kravina ochranna liniova zelen 0,94
Celkem plochy ZO - zeleni ochranna a izolaéni 2,92
ZKA K.6 podél Zzeleznicni trati krajinna zelen 0,61
ZK.2 K.7 podél silnice zapad krajinna zelen liniova 0,27
7K .3 Ko |Chlebyzapad a polni krajinna zelefs 5,28
cesta na Vestecko
ZK — zelen — . -
zK4 | KA1 |Navelkém ostrové krajinna | krajinna zelen podel 5,12
nové zastavby
ZK.5 K.15 | Na Kukli krajinna zelen 1,91
ZK.6 K.16 | Na skale krajinna zelen 2,46
zk7 | k19 |Naohradéza krajinna zelei 1,38
stavenim
ZK.8 K.25 [severovychod krajinna zelen liniova 3,73
Celkem plochy ZK — zelen krajinna 20,76
MU K.26 | Na skale 0,98
MU K.34 | cesta na Oskofinek 0,33
MU K.28 | Mezi hrazemi 0,67
MU K.29 |Datlova cesta 0,77
MU K.35 |cesta na Novy dvir MU — zeleny pas podel cesty 0,21
MU K 36 silnice Chleby — smisene 076
Draho krajinné
MU K.37 | cesta na Rozpakov 0,21
MU K.39 [silnice na RaSovice 0,09
MU.1 K.40 [ Chleby vychod 0,34
MU.2 K.13 | Na velkém ostrové bfehova zelen 0,46
MU.3 K.13 | Na velkém ostrové 0,57
Celkem plochy MU — smisSené krajinné 5,39
MU.p1 K.20 [Na Kukli , , 2,65
biokoridor
MU.p2 K.21 nahon Trnavka 1,92
MU.p3 K.23 |[RBK.1238 1,79
P MU.p — regionalni biokoridor
MU.p4 K.24 |RBK.1238 pfirodni 4,89
MU.p5 | K.22 [sever, LBC.8 priority biocentrum 1,26
MU.p6 K.8 zapad, LBK.7 , , 2,09
biokoridor
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oznacen | Ccislo plocha s O ]
i zmény lokalita RZV predpokladané vyuziti vy(rr?ae)ra
MU.p7 K.12 [jihozéapad, LBK.6 2,52

Celkem plochy MU.p - pfirodni priority 17,12

Celkova plocha (ha) 46,19

(163) Veskera nova vysadba musi byt provedena z mistnich druh( dfevin a travin. Pouze u zelené

sidelni je mozné doplnit tyto druhy ze 40 % vyslechténymi typy flory.

(164) Veskeré liniové prvky (pasy zelené, stromoradi, krajinné prvky, izolacni a ochranné zelené) je

E.5.

nutné vyhodnotit pfi zpracovani podrobnéj$i dokumentace a ur€it, které budou mit funkci
vétrolamu. Zaroven plati v nezastavéném a nezastavitelném uzemi podminka realizace pouze
z mistné pfisluSnych druht dfevin i s ohledem na udrzeni krajinného razu.

VODNi REZIM V KRAJINE

E.5.1. OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

(165) Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich léCivych zdrojl

lazeniského mista Podébrady, dale je zranitelnou oblasti povrchovych a podzemnich vod
s vysokou koncentraci dusi¢nana.

Resené Uzemi neni soudasti chranéného Uzemi pfirozené akumulace podzemnich a
povrchovych vod (CHOPAV, LAPV) ani neni v ochranném pasmu vodnich zdroju (OPVZ).

V feSeném Uzemi musi byt spinény obecné platné podminky vyplyvajici ze zakona &€.254/2001
Sb., o vodach v platném znéni, z Nafizeni viady CR &.470/2001Sb., v platném znéni, kterou se
stanovi seznam vyznamnych vodnlch tokl a zplsob provadenl Cinnosti SOUVISG]ICI se spravou
vodnich tokd. A

trd-rzba—keryt—ved-meh—teku— Resenym uzemim castecne proteka vyznamny vodn| tok Mrlma

E.5.2. VobNi TOKY A POVODI

(166)

(167)

Zajmové uzemi obce Chleby se nachazi v zakladnim povodi Mrliny (1-04 OS), dil¢im povodi
potoka KlobusS. Vlastni zastavbu Chleb odvodriuje svodnice Chlebka (v jinych podkladech
Chlebska svodnice i Klobu§), mistni ¢ast Draho odvodriuje melioraéni svodnice Trnavka. do
svodnic Usti pomérné uceleny systém dobfe udrZzovanych odvodrovacich kanall a podzemnich
drenazi ve spravé SMS Podébrady.

Jednotlivé povodi:

Koryto Chlebky je upravené, tok ma charakter melioracni svodnice. Jeho kapacita je cca Qs.
Koryto je vedeno volnou krajinou, zemé&délsky vyuZivanou. K inundacim nedochazi. Trnavka ma
meliora¢ni charakter. Oba toky jimaji podpovrchovou vodu, a tak jejich pritoky jsou zavislé na
srazkovych pomérech.

Kvalitu jeho vody dle CSN 757221 Ize charakterizovat st. &. lI, pfi nizkych vodnich stavech st.
¢. IV.

Chlebka protéka silné urbanizovanym uzemim (zemédélské vyuziti), postrada doprovodnou
zelen. Pro navrhové obdobi doporucujeme se zabyvat doplnénim travnatych pasu podél toku,
doplnéni doprovodné dvoupatrové zelené. Veskeré ozelenéni by mélo byt v souladu s USES.

Pro navrhové obdobi nejsou Upravy ve smyslu zkapacitnéni vodnich tok( navrhovany.

V udolni nivé je nutno naopak pfizpUsobit zplsob obhospodafovani pozemk( charakteru
vodotece, Ize doporucit pouze opravy a Upravy stavajicich opevnéni v intravildnu, v extravilanu
doporucujeme opevnéni zejména vegetativnimi zpusoby se zeleni zaclenénou do systému
USES.

Podle z. & 114/92 Sb. "O ochrané pfirody a krajiny" jsou vodni toky a bfehové porosty
vyznamnymi krajinnymi prvky, které jsou chranény pred poskozovanim. Pfipadné zasahy do
nich je tfeba omezit na nejnutnéjsi miru.

Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokl je nutné zachovavat po obou stranach tokd pro
moznost uzivani volny nezastaveny manlpulacnl pruh o} sirce 6m od brehove cary d+e—§49
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toku Mrlina je tento manipulacéni prvek Sitky 9 m od bfehové Cary.
Uzemi uréené k vystavbé je nutno zabezpetit takovym zplGsobem, aby odtokové poméry z
povrchu urbanizovaného Uuzemi byly srovnatelné se stavem po vystavbé jako pfed ni (tzn. odtok
ve stejném mnozstvi a ve stejném Casovém Useku), aby nedochazelo ke zhorSovani
odtokovych pomeérd nize na tocich. Likvidaci neznecisténych deStovych vod Je tfeba feSit
vsakem do podloZi nebo druhotnym vyuZitim (zalivka, myti zafizeni, Seda voda — WC, aj.)

- pouze u vyznamného

E.5.3. HYDROLOGICKA POVODI A VODNi TOKY NA UZEMi CHLEBY

(168) Stred a severozapadni ¢ast uzemi Draha na sever (sv. modra):
Povodi 4. fadu — Chlebka (1-04-05-0620) / povodi 3. fadu — Mrlina a Labe od Mrliny po Vyrovku
(1-04-05) / povodi 2. fadu Labe od Doubravy po Jizeru / povodi 1. fadu — povodi Labe

nazev v -
hlavniho .. o (SR ELEIE
. Cislo identifikator toku . , nebo
vodniho hvdroloaickéh dl nazev vodniho Ikovi .
toku ydrologického podle . toku celkova spravce
v daném poradi DIBAVOD/HEIS CR plocha,
povodi [Tk
109850000100 Chlebka
109850000200 bez nazvu
109850001200 bez nazvu
109850001400 bez nazvu
109850000500 bez nazvu
Chlebka 1-04-05-620 109850000400 bez nazvu 9,849 Labe
109850000600 bez nazvu
109850000900 bez nazvu
109850002000 bez nazvu
109850001600 Trubsky potok
109850001700 bez nazvu
UPOZORNENI

musi byt zachovan prichod levostranného pfitoku 104050620001 zastavénym Gzemim
do vodniho toku Chlebka na zapadni strané obce

(169) Jih a vychod uzemi, od Draha na jih a vychod (fialova):
Povodi 4. fadu — Mrlina (1-04-05-0600) / povodi 3. fadu — Mrlina a Labe od Mrliny po Vyrovku
(1-04-05) / povodi 2. a 1. fadu dtto

nazev e v .
hlavniho SO
, Cislo identifikator toku . . nebo
vodniho h . . nazev vodniho . .
toku ydrolovglc'keho podle ; toku celkova spravce
v daném poradi DIBAVOD/HEIS CR plocha
povodi povodi
109830001400 Trnavka
109830001700 nahon Trnavka
Mrlina 1-04-05-0600 109830001900 bez nazvu 9,889 Labe
109830001500 bez nazvu
109290000100 Mrlina

(170) Severovychodni ¢ast uzemi (svétle oranzova):
Povodi 4. fadu — Kfineckéa Blatnice (1-04-05-0550) / povodi 3. fadu — Mrlina a Labe od Mrliny po
Vyrovku (1-04-05) / povodi 2. a 1. Fadu dtto
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nazev e v .
hlavniho (S
. Cislo identifikator toku , . nebo
vodniho . . nazev vodniho . .
toku hydrologického podle toku celkova | spravce
, poradi DIBAVOD/HEIS CR plocha
v daném .
i povodi
povodi
Kfinecka 1-04-05-0550 109760000100 Kfinecka Blatnice | 0,454 Labe
Blatnice

(171) Vodni plochy a utvary na uzemi Chleby

nazev

nadrze dle ID nadrze lokalita mistni nazev
DIBAVOD

bez nazvu 104050620005 rybnik u COV rybnik Prilina
bez nazvu 104050620003 nadrz u hristé -

bez nazvu 104050620004 nadrz u COV -

bez nazvu 104050620002 zemédélsky areal -

na hranicich p €. 62,
bez nazvu 104050620001 55, 408/23, 408/38 -
k. U. Chleby

E.5.4. ZAPLAVOVE UZEMI

(172) Uzemi na vychodni strané katastru u potoka Kfinecka Blanice je ohroZena zaplavami vodniho
toku Mrlina vyhlasené vr. 2016 vyhlaskou 036609/2016/KUSK, ktera stanovuje zaplavové
uzemi 100leté vody Q100 na toku Mrliny v useku mezi 7,353 km a 21,536 km. V této Casti
uzemi se nachazi pouze pole a bfehové porosty, zasazeny mohou byt VKP ze zakona vodnich
tok(l a &asti lokalni USES, tj. biokoridor LBK.3 a biocentrum LBC.8.

E.6. OPATRENi PROTI POVODNIM, ZIVELNYM POHROMAM A EROZIM PUDY

E.6.1. ZAPLAVOVE UZEMi

(173) Je vyhlaseno podél Kfinecké Blanice jako Zaplavové uzemi vodniho toku Mrliny, kde na k. G.
Chleby zasahuje pouze stoletd voda Q100 bez aktivni zény. Uzemi je vyuzivano pouze jako
zemedeélska pada, nejsou ohrozeny prvky nebo €asti dopravni a technické infrastruktury. Zména
&. 1 UP do této lokality neumistuje zastavbu zadného typu, neni nutné provadét protizaplavova
opatreni.

Srovnavaci text Zmény ¢&. 1 UP Chleby 05/2026 pro projednani strana 53



E.6.2. OPATRENi PROTI ZIVELNYM POHROMAM

(174) Proti splachiim z poli a pfivalovym de$tum jsou navrzena dvé nova opatreni:
- Na severnim okraji zastavby vychodné od ZOO je navrzen suchy poldr AX.1 (zména v krajiné
K.5)
- Na jizni strané rybniku Prdlina je navrZzena ochranna a izola¢ni zeleft ZO.1 na terénnim valu
(zména v krajiné K.4)
- Opatieni proti povodnim mimo vodniho toku Mrlina nejsou navrhovana, na menSich tocich
nejsou vyhlasena zaplavova uzemi, ani dle idaji obce

E.6.3. OpaTReni prRoTi EROZI PUDY

(175) V feSeném uzemi je Cast zemédélskych pud ohrozena hlavné vétrnou erozi a to vSech 4
stupfitl. Opatfeni proti erozi jsou navrzena v souvislosti s navrhem UAP Nymburk o zatravnéni a
zalesnéni Uzemi, ale UP zasadné zachovava zemédélské vyuziti krajiny a proto navrhuje:

a) Plochy mirné ohrozené a ohrozené znacené AX

., ., . . fedpokladané ientaCni
oznacCeni Cislo zmény lokalita plocha s RZV predpo v?’ane ctrlevn acni
vyuziti vymeéra (ha)
AX.1 K.5 u Z00 suchy poldr 0,51
AX.2 K.20 Na Kukli 4,18
AX.3 K.27 U Nového 13,74
Dvora
AX.4 K.30 Na velkém X zmena 18,95
ostrove zemedelské hospodareni —
& jiné 5
AXS K31 Na ohradle za J erodoovane 17,99
stavenim pudy
AX.6 K.32 Draho 5,64
AX.7 K.33 U Nového 34,57
Dvora
Celkem plochy AX — zemédélské jiné 57,04

Podminky hospodareni na plochach AX
- pro tyto plochy plati Vyhlaska o ochrané zemédélské pudy pred erozi €. 240/2021 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 546/2025 Sb. kdy je mozné na téchto plochach hospodafit pfi splnéni opatfeni ke
snizeni erozniho ohroZeni vybranych dle podminek Uzemi a dle planu opatfeni na obdobi minimalné 5
let. VyhlaSkou jsou stanoveny tyto druhy opatfeni:
a. organizacni opatfeni, jimiz jsou
1. vhodné umisténi pé&stovanych plodin, v€etné ochranného zatravnéni,
2. pasoveé stridani plodin,
b. agrotechnicka opatfeni, jimiz jsou zejména
zakladani porostu do ochranné plodiny, meziplodiny nebo rostlinnych zbytku,
zakladani porosti do mélce zpracované pudy,
pasoveé zpracovani pldy,
zakladani porostl s pomocnou plodinou,
zakladani porostu s podsevem,
vrstevnicové obdélavani,
hrazkovani, dllkovani u brambor,
pomocné plodiny v prostoru mezihrlbku pfi péstovani brambor,
. ozelenéni pfipravenych hribkl pro sazeni brambor,
10. podryvani, dlatovani,
C. technicka opatfeni jimiz jsou
protierozni prulehy,
2. protierozni pfikopy,
3. protierozni meze,
4. protierozni hrazky,
5. terasovani,

©CENDORWN S

—_
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polni cesty s protierozni funkci,

zatravnéné udolnice se stabilizovanou drahou soustfedéného odtoku,
protierozni travni pasy,

vétrolamy nebo stromoradi.

©oNo

b) Plochy ohrozené a &ast ploch silné ohroZzenych — nové vyuziti ploch i z ekologického
hlediska potfebné krajinné zelené ZK
o0 ZK.4 a ZK.11 — navétrna strana sidlo Chleby (zmény v krajiné K.9 a K.11)
o0 ZK.5 a ZK.6 — doplnéni a stabilizace stavajici krajinné zelené a zaroven izolaéni a
ochranna zelen motokrosového arealu a firem Udrzby a spravy silnic (zmény v
krajiné K.15 a K.16)
o ZK.7 — nova krajinna zelen jako spojnice podél cesty k navrhovanému lesu (zména
v krajiné K.8)
c) Plochy nejohrozené&j$i — v souladu s UAP Nymburk jsou také v souladu se zvy$enim
podilu vykacenych lest a zvy$enim ekologické stability navrzeny nové plochy zalesnéni:

oznacCeni Cislo zmény lokalita plocha s RZV predpokvl.au,iane olrlePtacm
vyuziti vymera (ha)
LU.1 K.10 Chleby zapad 14,68
LU.2 K.17 Na Kukli vysadba 4,39
LU.3 K.18 Na Kukli LU — lesni noveého lesniho 9,37
LU4 K.14 jihozapad vSeobecné porostu — 2,25
LU5 K.38 U Noveho PUPFL 26,35
Dvora
Celkem plochy k zalesnéni 57,04

E.7. PRoOSTUPNOST UzEMi A REKREACE

(176) V feSeném uUzemi je prostupnost zajisténa komunikacemi lll. tfidy (DS) a hlavné ucelovymi

(177)

(178)

E.8.
(179)

komunikacemi a polnimi cestami. VSechny jsou plné zachovany.

V nezastavéném Uzemi je zakdzano oplocovani pozemku kromé doCasného ohrazeni ploch el.
ohradniky a dfevénymi bradly pro U&el pastevectvi nebo napf. vysadbu lesti a USES.

Pro rekreacni a sportovni U€ely jsou nové navrzeny péSsi a cyklistické trasy vyuzivajici stavajici
polni a UcCelové cesty. Jsou navrzeny 4 mistni okruhy na feSeném Uzemi a 2 okruhy s
napojenim mimo obec na regionalni trasu Nymburk — Romanka a nadregionalni trasu NRO05
Nymburk — RozZdalovice — Kopidino. Okruhy jsou vzajemné& propojeny, je mozné kombinovat
rizné trasy.

Ke stavajicimu fotbalovému hfisti je na zapadni strané pfipojena nova sportovni plocha OS.1
pro détské hristé, malou kopanou, volejbal aj., na kterou navazuje rekreac¢ni plocha RO.1 jako
oddechova a pobytova travnata plocha s outdoorovymi sportovnimi prvky, zpevnénymi plochami
pro porfadani spoleCenskych a détskych akci v sidelni zeleni s parkovou uUpravou a pfimym
napojenim na rybnik Prdlina s moznosti koupani.

Stavajici motokrosova trat je zachovana a doplnéna o moznost umisténi technického a
provozniho zazemi i parkovisté navstévnika.

DoBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE POMERY, RADONOVE RIZIKO

...... —poddotovanat - ,
V katastralnim Uzemi Chleby se nenachazeji zadna vyhradni loziska Ci chranéné loziskové
tuzemi.

Dobyvaci prostory, poddolovana uzemi a sesuvy v feSeném Uzemi nejsou.

Dle komplexni radonové informace Ceské geologické sluzby je v celém feSeném Uzemi
radonove riziko nizké.

Oy Vva PTO O
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STANOVENI PODMINEKY PRO VYUZITI PLOEH A
PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM vYuzi

FA.
(180)

1)

2)

3)

5)

UZEMIZASTAVENE-AZASTAVHELENE OBECNE PODMINKY PRO VYUZIVANI PLOCH

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim jsou stanoveny dle vyhl.157/2024 Sb. v platném

znéni od 1.1.2026. Podminky pro plochy se rozliSuji jako:

e podminky pro vyuziti ploch s uréenim

o hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti, pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy
stanoveno vice rt‘]znych hlavnich vyuziti, Ize za urCujici povazovat kterékoliv z nich)

0 pripustné vyuziti (pfipustné vyuziti je navrhovano jako mozné vyuziti uzemi, které
v8ak nesmi pfesahnout neunosné vyuziti uzemi nebo potladit hlavni vyuZiti,
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch)

o podminéné pfipustné vyuziti (nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim,
avS8ak musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutné prokazat splnénim stanovenych
podminek; nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti)

o nepfipustné vyuziti (nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuziti v ploSe
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné)

e podminky prostorového uspofadani véetné pripadnych podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

0 novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu

o Uupravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani

o stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, lze bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni upravy téchto staveb v3ak musi byt s
podminkami prostorového usporadani v souladu

o wyjimky z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych
je to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych

V8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pripustného vyuziti plati i
pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, stavebni Upravy),
pokud je vySka stavajicich objektu vySSi nez stanovené podminky prostorového usporadani,
muZe zUstat zachovana.

Ve vsSech plochach zastavitelnych a zastavénych v blizkosti nebo v ochranném pasmu
komunikace lll. tfidy musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo zménach dokoncéenych staveb
dodrzeni hlukovych limitl uvnitf i vné staveb v chranénych prostorech. Prokazani spinéni bude
doloZeno pro kazdou stavbu v téchto Uzemich a pfipadnym navrhem protihlukovych opatfeni
v dalSich stupnich dokumentace. Pokud ani s navrzenymi protihlukovymi opatfenimi nebudou
splnény limity hluku v chranénych prostorech, nebude zastavba tohoto druhu realizovana.

Pro realizaci obytnych staveb a staveb ob&anské vybavenosti bude moZné napojeni na vefejnou
splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve vSech Castech uzemi. V pfipadé vystavby
objektu pred realizaci téchto rozvodu je povoleno vyuzivat mistni zdroj pitné vody a pro likvidaci
splaskovych vod prednostné stavajici kapacitu COV, pokud nebude dostateéna, pak je mozné
dogasné provést zumpy nebo domovni COV. Po zprovoznéni rozvodd splaskové kanalizace
véetné rozsiteni potfebné kapacity COV a potiebnych rozvodd pitné vody se mohou vsichni
majitelé objektl obytnych a ob&anské vybavenosti napojit na centralni systém napojit. Pro vyrobu
a zemédélstvi je mozné napojeni zazemi pracovnikl a administrativy, pokud budou k dispozici
dostate¢né kapacity siti.

PFi realizaci zamérl v blizkosti vodnich tokd musi zlstat vzdy volny neoploceny manipulaéni pruh
minimalni §ifky 6 m, pro vyznamny vodni tok Mrlina je to 9 m.
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6)

7)

9)

10)

11)

12)

13)

V celém feSeném Uzemi neni povolena zadna nova vystavba zafizeni typu vézi, stozard pro
radioreléové systémy a sité mobilnich operator(.

Vzhledem ke krajinnému razu a kvalitté zemeédélského pudniho fondu se nepovoluji
v nezastavéném Uzemi zadné plochy pro velkoplo$né zdroje el. energie typu foto-voltaickych
elektraren ani vétrné elektrarny ani stavby pro ukladani el. energie. Umisténi fotovoltaickych
zafizeni na stavbach je mozné v zastavéném a zastavitelném Uzemi jen pokud nema negativni
vliv na zéstavbu v sidle (region lidové architektury Nymbursko a Mé&stecko) nebo na krajinny raz,
pfipadné zda nenarusSuji historické panorama sidla nebo netvofi nevhodné sousedstvi s
pamatkové chranénymi a vyznamnymi stavbami.

V nezastavéném uUzemi je zakazana vystavba staveb a zafizeni pro logistické arealy, téZky
priimysl a tézbu nerostl a zemédélské stavby véetné skleniku a péstiren mimo stanovené ploch
VD, VU a VZ.

V celém Uzemi bude probihat zastavba formou solitérnich RD, o pouze 2 bytovych jednotkach,
nejsou povoleny intenzivngjSi formy zastavby (fadova, hnizdova) nebo bytové domy. Nesmi
dochazet ke zméné charakteru zastavby/obce dle regionu lidové architektury. Pokud je pozemek
stavby dostatecné veliky pro zajisténi minimalniho procenta zeleng, lIze na ném umistit stavbu
jednoduchou pro bydleni do 80 m? (SZ 283/2021 ve znéni platném od 29. 5. 2026, Ptiloha &. 2,
odstavec q))

V nezastavéném Uzemi je zakdzano oplocovani pozemkld mimo do€asného ohrazeni pastvin el.
ohradniky nebo dfevénymi bradly pro chov hospodaiského zvifectva. Je povoleno oploceni
lesnich Skolek, obor, oploceni k ochrané lesniho porostu pfed zvéfi a oploceni vysadby prvki
USES nebo krajinné a lesni zelen&. Oploceni jako stavba muzZe byt realizovano pouze v ramci
souCasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pfi€emz musi zUstat zachovano napojeni
zakladniho komunikaéniho systému obce na sit' u€elovych komunikaci v krajiné. Omezeni se
netyka oploceni staveb a zafizeni technické infrastruktury ve volné krajiné jako vodojemy,
zafizeni rozvodu zemniho plynu, rozvodny el. energie, COV. P¥i oplocovani & ohrazovani
pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu, musi viastnik ¢i najemce zajistit
technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném misté
pozemku.

Ohradniky ani dfevéna bradla a brany nebudou umistény v priichodech USES, kde budou feseny
volnymi prostupy. Ohradniky a dfevéna bradla budou demontovatelné zafizeni umoznujici
v pfipadé potfeby prijezd napf. lesnické techniky nebo zachrannych slozek 1ZS.

- Technické provedeni ohradniku, el. ohradnik( a bradel:

e el. ohradniky a dfevéna bradla mohou byt tvofena pouze difevénymi kaly do vysky 1,2 m
nad terén, zapusténé do zemé bez zakladu, ve vzdalenosti min. 10 m od sebe:

e el. vodi¢e budou umistény min. 20 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, v péti vyskovych
urovnich s jednim pfedsazenym vodi¢em ve vzdalenosti max. 0,6 m a ve vySce 0,5 m nad
terénem:

e vmiste cestni sité, na hrazich vodnich dél a dle potfeby udrzby budou dle potfeby
zachovany minimalni priichody vzdy v nejkrat§im mozném sméru pres prvky USES

e dfevéna bradla a ohradniky musi byt dimenzovéana tak, aby jejich pfenos a umisténi byl
mozny bez techniky, ktera by zpUsobovala znehodnoceni Uzemi a prostfedi svym
provozem

e el. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v mistech priichodu USES
krajinou

Umisténi technické infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a tvar
vefejnych prostranstvi a trasovani mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt upfesnény pfi
zpracovani podrobngjsi projektové dokumentace.

Veskeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt uloZeny v zemi, neni pfipustné
zadné nadzemni vedeni.

Likvidace destovych vod v novych zastavitelnych plochach musi byt pfi veSkeré vystavbé véetné
komunikaci nebo souvisejicich & samostatnych terénnich Upravach provadéna prednostné
zasakovanim na dotéeném pozemku. Novou vystavbou nebo stavebnimi a terénnimi Upravami
nesmi byt ménény odtokové poméry mista nebo oblasti. Pouze pokud bude tato moznost
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vylou€ena hydrogeologickym priizkumem, je mozné feSit likvidaci deStovych, resp. srazkovych
vod jinym zpusobem.

14) Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb. v platném
znéni (vodni zakon), jsou melioracni zafizeni, kterd byla dfive ve vlastnictvi statu nebo byla
vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele pfislusného pozemku. Dle § 55 odst.
1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodarské meliorace uréené k odvodriovani (a pfip.
zavlazovani) pozemk(, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi dokoncenymi a funkénimi
stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy,
Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
vodniho, pfip. stavebniho zakona. Pfi jakékoli vystavbé (to se tyka vSech staveb) na lokalitach
kde se zemédélské meliorace vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych
ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a fesit jiz od prvnich stupnu
predprojektové, resp. projektové dokumentace, s ohledem na funkénost v rozsahu celého
vodniho dila.

15) V nezastavéném a nezastavitelném Uzemi je zakdzano umistovani reklamnich zafizeni jak ve
formé stabilnich prvku, tak ve formé mobilnich zafizeni.

16) Délenim pozemku se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemk( za
ucelem vytvofeni dostateCné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pFipustného vyuZziti dané
funkéni plochy. Pro toto déleni plati stav pozemk( kdatu vydani Zm. C. 1 UP v katastru
nemovitosti. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a
technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

17) V celém FfeSeném Uzemi plati podminky pro zachovani kvality zivotniho a obytného prostfedi:

a) feSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani staveb
a zarizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzdus$i, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zelené a oslunéni

b) FeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
z4atéze v sidle nad kapacitni moznosti komunikaci a hlukové zatéze dle platnych
predpist

c) zadné negativni vlivy nebo podminky pro vyuZiti pozemk, staveb a zafizeni
vlivy nad uréené limity CSN platnych predpist a vyhlasek) nesmi prekrogit hranice
feSeného pozemku ani pfi moznosti povoleni vyjimek z daného predpisu

18) Opatfeni na ochranu ovzdusi a pred nepfiznivymi ucinky hluku

a. pfi povolovani staveb provéfit moznost realizace zamér(, které by mohly mit vliv na
imisni situaci v Uzemi rozptylovymi studiemi s navrhy konkrétnich opatfeni

b. Pfi posuzovani zamérd v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly zvySovat
prasnost v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci téchto vliv( (napf. zelené
pasy podél komunikaci, izolacni zelef na technickych plochach a plochach drobné
vyroby atp.)

c. Pro konkrétni navrh dopravnich staveb FeSit hlukovou situaci s ohledem na
dodrzovani platnych hlukovych limitt u nejblizSich chranénych venkovnich prostort a
chranénych venkovnich prostorl budov. Na zakladé FeSeni hlukové situace (vypoctl)
fes8it konkrétni hlukova opatreni.

d. V pfipadé, Ze by na plochy vyroby byl umistén zamér s vysokou obratkovosti dopravy,
bude tfeba vliv na akustickou situaci hodnotit v ramci povolovacich procesu
jednotlivych zamér(

21) Parkovaci a vyhrazena stani

Celkovy pocet parkovacich a vyhrazenych stani se urcuje dle vyhlasky €. 146/ 2024 Sb.

ve znéni pozdéjSich predpisu a zaroven se stanovuje procentualni korekce pfi

navrhovani poc¢tu parkovacich stani.
Parkovaci a vyhrazena stani se upravuji v celém uzemi dle vyhl. €. 146/2024 Sb., dle Pfilohy
¢€.1 s procentualni korekci dle mistnich poméru:
e) Pro individualni bydleni typu, SV se stanovuje procentualni korekce min. 200 %
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f)  Pro plochy obCanske vybavenosti OV, OK, OH se stanovuje procentualni korekce 100 %
mimo MS, kde se stanovuje 150 %, povoluje se ale navySeni dle mistnich podminek a
potreb.

g) Pro plochy OS se vzhledem k mistnim podminkam procentualni korekce stanovuje na
100 %

h) Pro plochy veskeré vyroby a skladovani se stanovuje procentualni korekce 150 %

22) Pfi stanoveni velikosti pozemk( pro obytnou zastavbu, obCanskou zastavbu a prevod
individualnich rekreacnich objektd je uvedena pouze minimalni velikost pozemku. Vétsi pozemky
jsou povoleny z davodu vétSiho mnozstvi zelenych ploch, zvySeni ekologické stability, hluku,
zlepSeni obytného prosttedi atp.

(Pozn.: Stanoveni maximalni velikosti pozemkUd by mohlo byt vykladano jako nepfiméfeny nebo
nadmeérny zasah do vlastnickych prav.)

23) Vefejné prostory — ulice zpfistupriujici nové rodinné domy obousmérné musi mit minimaini Sifku
8,0 m, jednosmérné min. 6,5 m dle vyhl. ¢ 149/2024 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu.

24) V celém feSeném uUzemi neni povolena intenzivni zastavba rodinnymi domy ve formé fadove,
hnizdové nebo Fetézové zastavby, nejsou povoleny Zadné nové bytové domy.

26) Ochrana krajinného razu je obsaZena v podminkach pro vyuziti uzemi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (podminky prostorového uspofadani, upfesnujici podminky), tj. Plochy zelené
vodni a vodohospodaiské vSeobecné, plochy zemédélské a trvale travnich porost(, plochy lesni
a plochy smi$ené krajinné véeobecné. Pro ochranu VKP a USES plati ochrana dle platnych
zakonu a vyhlasek.

27) Ochrana charakteru zastavby sidla je dana podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (podminky prostorového usporadani, upfesnujici podminky) tj. plochy bydleni smisené
venkovskeé, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi.

25) V celéem uUzemi musi byt zasadné dodrzovany vSechny pozadavky dle vladnich nafizeni
zemédélského hospodaieni na plochach ohrozeni erozi (vyhl. & 241/2021 ve znéni vyhl. €.
546/2025 v platném znéni)

26) V celém uzemi nesmi dojit ke snizeni ploch zelené VKP, krajinotvorné zeleng, lest a zelenych
pasl, naopak maximalni nové vysadbé z ddvodu zvysSeni ekologické stability a zvySeni
zasakovani srazkovych vod.

F.2. UZEMINEZASTAVENE STANOVENI PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi
(181) -BV—B¥BhEN1—V—R9-Dl-N-N¥GH—DQM-EGH—VE-NKO¥SK-E SV — SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:
— bydleni v rodinnych domech
— bydleni v solitérnich rodinnych domech, usedlostech a novych objektech vcéetné
hospodarského zazemi s moznosti umisténi neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
(maloobchod, sluzby, administrativa, servisy, nevyrobni sluzby)
— soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitnou

Pripustné vyuziti:

— plochy rodinnych dom( s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimeési
neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

— vyuziti staveb pro rekreaci

— vefejna prostranstvi a vefejna zelen

— dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

— technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

— vefejné pFistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hfisté

— stavajici a nové objekty mohou byt vyuZity ¢aste€né nebo zcela pro ob&anskou vybavenost
vefejnou, tj. pro socialni, zdravotni a rehabilitacni sluzby, mikroskolky, spravu Uzemi
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— stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity ¢aste¢né nebo celé pro obCanskou komercni
vybavenost v€etné stravovani a ubytovani za podminky splnéni podminek prostorového
usporadani v plochach SV sportovni a relaxaéni zafizeni v rozsahu 1 RD

— nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

— oploceni

— je povolena demolice stavajicich objektd bydleni nebo vyuzivanych pro individualni rekreaci a
vystavba novych objektt na pozemku dle stanoveného hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prisludnych pFedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhor3eni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

Podminénéé pripustné vyuziti:
— dopliikové funkce v ramci definice rodinnych domu dle wyhtasky—€—562/26066—0—obeenyech
techniekyeh—poZzadaveich—ra—wystavbu-platného stavebniho zékona — drobné a jednoduché

stavby, pokud je dodrzena na pozemku minimaini plocha zelené
— sklady materialt a vypéstovanych produktt
— stavby a zafizeni pro zpracovani produktd

Podminky prostoroveho usporadanl

MINIMALNI VELIKOST POZEMKU:
- minimalni plocha pozemku — 650 m?
- SV.4, SV.5 — minimalni plocha pozemku 800 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU

terenu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
— 30 % plochy pozemku
— max. zastavéna plocha je 300 m?pfi dodrzeni limitu plochy zelené
— Pokud stavajici zastavba nespliuje tento pozadavek mize byt ponechana, ale pfi jakychkoliv
zmeénach musi byt dodrzeny pravidla prostorového usporadani

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
— 50 % plochy pozemku u RD
— 40 % plochy pozemku u objektd a usedlosti kombinovanych (bydleni a usedlosti
s hospodarskym zazemim, s ob&anskou vybavenosti vech druhu)
— Pokud stavajici zastavba nesplriuje tento pozadavek muze byt ponechana, ale pfi jakychkoliv
zménach musi byt dodrzeny pravidla prostorového uspofadani

Upiesnujici podminky:
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je povolen prevod objektu dividudtat vyuzivanych pro rekreacei na trvalé bydleni a jejich Gpravy
pfi splnéni podminek prostorového usporadani

maximalni zastavéna plocha objektl nesmi byt nasobné slu¢ovana

v Zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuZovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejiek rekonstrukce nebo Upravy nevyhovujicich komunikaci, je vhodné u
obousmérnych komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to
technicky mozné.

vSechny podminky hlavniho vyuzZiti, pfipustného vyuZiti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Uzemi a uUpravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, destavby stavebni
upravy, zména bytovych prostor na nebytové a obracené atp.),

pokud je vyska stavajicich zkolaudovanych nebo povolenych objektd vys$Si nebo zastavéna plocha
vétsi nez stanovené podminky prostorového usporadani, mohou zlstat zachovany

na pozemek 395/17 (SV.1) je mozné umistit obytnou stavbu pouze mimo ochranné pasmo
zemeédélské vyroby a vedeni VN

pozemky v lokalité SV.3 Ize vyuzit pro obytnou zastavbu pouze za podminky zruSeni sousedici
Zivocisné vyroby

(182) BH — BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti:

— bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

— dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)

— spole¢na zelen objektu (vyhrazena pro objekt) s funkci okrasnou a rekreaéni
— technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

— détské hristé

— sportovni plocha pro micové hry a jiné outdorové aktivity

— oploceni pozemku a jeho &asti

— dostavba vytahu

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je
v rozporu s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich
podminek

Podminéné pripustné vyuziti:

— vyuziti nejnizsiho podlazi pro podnikani, sluzby, maloobchod

— vyuziti nejnizs§iho podlazi pro drobnou Femesinickou vyrobu nebo opravu
— vyuziti podkrovi pro bydleni

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

— stavajici parcely pIné zachovat, v zadném pfipadé nezmensovat a neoddélovat Casti
stavajicich pozemku pro jiny t€el nebo funkci

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

— stavajici vySky objektu zachovat, zasadné objekty nezvySovat (méFfeno od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:

— zastavénou plochu objektt zachovat, nezvétSovat mimo dostavby vytahu pro imobilni
uzivatele (majitele) bytovych jednotek

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
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50 % plochy pozemku (mimo jiz zkolaudované Upravy pozemku) do které se samozfejmé
nezapocitava plocha parkovist v jakékoliv formé a drobnych nebo jednoduchych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré zplsoby vyuZiti (stavby, Cinnosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

Upiesnujici podminky:

podkrovi objektu je mozné vyuzit pro navySeni kapacity bytd za podminky zachovani
tvaru stfechy a nezvySovani hifebene, nebo atiky

nejsou povoleny zadné dalSi bytové domy na tzemi Chleb mimo stavajici objekty

nejsou povoleny zadné pristavby a nastavby, pouze stavebni Upravy uvnitf objektd —
zatepleni, udrzba a dostavba vytahu z divodu bezbariérového vyuziti objektu

povinnost zajistit parkovani osobnich automobild u vSech bytovych doml na pozemku
nebo dochazkové vzdalenosti pro stavajici a nové rekonstruované domy

upfesnéni parkovacich a odstavnych mist je uvedeno v kapitole F.1. Parkovani musi byt
vzdy zajisténo na pozemku stavby

(183) RO — REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

Hlavni vyuziti:

pobytové louky a travnata hfisté a Castecné zpevnéné plochy pro kratkodobou rekreaci
vefejna prostranstvi s nezpevnénym povrchem

parkové upravena zelen

pfirodni koupalisté

Pripustné vyuziti:

pési a cyklistické stezky, ucelové komunikace pro udrzbu tzemi

détska hristeé

plochy a zafizeni pro cviCeni v pfirodé

plochy hfist pro mi¢ové hry, pétanque, minigolf

vodni nadrze, vodni toky a prvky

meéstsky mobiliar véetné prvkd drobné architektury (pfistfesky, pergoly, sochy, vodotrysky,
altany aj.)

zpevnéné plochy pro spole€enské akce véetné amfiteatru, lezecka sténa

vefejné osvétleni

technicka infrastruktura ve formé podzemnich vedeni, technické zafizeni a stavby s nimi
souvisejici

dopravni infrastruktura v€etné souvisejicich staveb a zafizeni

nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

sklady sportovnich potfeb a udrzby uzemi

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELOKST PARCELY:

vyuzitelna je cela plocha RO.1

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max vyska vSech drobnych staveb v nejvy8Sim bodé je 4,5 m
max vyska vysutych cest v korunach stromu a vyska lezecké stény se neurcuje

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:

max 15 m2 pro hygienicka zafizeni
max 20 m2 pro altany, pfistfeSky, pergoly, sklady

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

min 70 % plochy RO.1

resnujici podminky:

stavajici zelen a vodni prvky v maximalni mife zachovat
plocha musi zlstat vefejné pFistupnou
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— oploceni prahlednym pletivem pouze détska hfisté do vySky 1,2 m; vzdy musi byt vefejné
kdykoli pfistupné

— druhova skladba vysadby musi odpovidat plvodnim rostlinnym spoleCenstvim alespon na
70-75 % celkové plochy

Nepfipustné vyuziti:
— veS8keré funk&ni vyuZiti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim nebo které je
v rozporu s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
— veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhor3eni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

(184) OV — OBCANSKE VYBAVENI vEResnA-iNFRASTRUKFuRA VEREJNE

Hlavni vyuziti:

——obéanské-wybaverd

— plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti — slouzZici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni squby a peC| o] rodlny, zdravotm sluzby, kulturu, verejnou spravu ochranu
obyvatelstva —ty
Sb-

— objekty a vyuziti pozemk( nebo jejich €asti slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
a pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

— vefejna prostranstvi a vefejna zelen véetné liniové zelené

Pripustné vyuziti:
— dopravni infrastruktura (komunikace pé&Ssi a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
— technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
— vefejné pFistupné pobytoveé plochy a détska hristé
— prostory pro policii a hasi€sky zachranny sbor
— prostory pro spolkovou a mimoskolni ¢innost
— polyfunkéni objekty s vice funkcemi vetné sluzebnich bytu
— provozni prostory a objekty pro udrzbu obce vcetné Saten a hygienického zazemi
— nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
— oploceni

Podminéné pripustné vyuziti:
— prostory pro ob¢anskou vybavenost ve formé& maloobchodnich zafizeni a sluzeb
— stravovani
— informacni centrum

Podminky:
— TfeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a jejim okoli
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni
— TfeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle
— pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezeném sidle

Neprlpustne vyu2|t|

- veskere funkéni vyuzm (stavby, zafizeni, Clnnostl) které je neslucitelné, neni v souladu di
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani

— veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UC€inky na Zivotni prostfedi prekraCuji limity
uvedené v pfislusnych pFedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
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naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani (jsou stanoveny pro nové stavby):

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
— min 1800 m? (plati pro nové parcely)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
— max. 12 m v nejvy3Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejniz§im

— max. 10,5 m v nejvy3$3im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu v nejniz§im bodé od
rostlého terénu.),

MINIMALNI PLOCHA ZELENE v zastavitelném tzemi:
- min. 50 % plochy pozemku

resiujici minky:

- pokud je vyska stavajicich objektl vysSi a zastavéna plocha vétsi, nez stanovené podminky
prostorového uspofadani mohou zlstat zachovany, ale jakékoliv dal$i Upravy musi byt
v souladu se stanovenymi prostorovymi podminkami

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo upravy, je vhodné u obousmérnych komunikaci rozsifit
verejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to technicky mozné

- v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati
i pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

- polyfunkéni objekty mohou slu€ovat vyuZziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

(185) OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti:
— objekty a vyuziti pozemku nebo jejich ¢asti slouzici pro komeréni vybavenost, napf.
administrativu, obchody, ubytovani (penzion, hotel), stravovani, nevyrobni sluzby, servisy

PFipustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi a vefejna zelen

— dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

— technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

— vefejna prostranstvi na téchto pozemcich mohou byt doplnéna détskymi hfisti

— soucasti vyuziti objektu muze byt byt spravce ¢i byt majitele nebo provozovatele

— penzion a pohostinstvi v rekonstruovanych nebo transformovanych objektech

— samostatnymi objekty nebo soucasti objekti mohou byt prostory pro socialni, zdravotni a
rehabilitacni péci véetné domu pro seniory s peCovatelskou sluzbou, pfedskolni a Skolni
zarizeni a ostatni funkce ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury

— soucasti objektu nebo samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxacni centra
(fitness centra, wellness centra aj.), lazefiské provozy

— polyfunkéni objekty s vice funkcemi vEetné bydleni mohou slu€ovat hlavni, pfipustné a
podminéné pfipustné

— oploceni

Nepfipustné vyuziti:
— veSkeré funkeni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim nebo které je
v rozporu s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
— veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostrfedi, kvality bydleni a ekologické stability tzemi nebo pfirodnich
podminek
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Podminky:

— TfeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a jejim
okoli ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zeleng,
oslunéni

— TfeSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vyseni
dopravni zatéze v sidle

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- min 1500 m? (plati pro nové parcely)
MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

— max. 12,0 m v nejvyS8Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

— max. 10,5 m v nejvy88im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu v nejnizSim bodé

MAXIMALNI{ ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU v zastavitelném tzemi:
— 60 % plochy pozemku

MINIMALN| PLOCHA ZELENE v zastavitelném tzemi:
— min. 20 % plochy pozemku

Upfiesnujici podminky:

— pokud je vySka stavajicich objekttd vy$Si a zastavéna plocha vétsi, nez stanovené
podminky prostorového uspofadani mohou zustat zachovany, ale jakékoliv dalSi upravy
musi byt v souladu se stanovenymi prostorovymi podminkami

— v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy, je vhodné u obousmérnych komunikaci
rozSifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to technicky mozné

— v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZziti a podminéné pfipustného vyuziti
plati i pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

— polyfunkéni objekty mohou slu€ovat vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

{486)-0S — OBCANSKE VYBAVENI #ttovieHovaa-sportovni-zarizeni SPORT

Hlavni vyuziti:
— plochy a hristé pro télovychovu, sport a spoleCenské kulturni akce
— plochy pro pobytové louky, outdoorové sporty
— vefejna zelen

Pripustné vyuziti:

— odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi a
zelené

— mimozaptavovétizemt: Cinnost, souvisejici nebo sluditelna se sportovni Cinnosti a rekreaci, s
vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory: WC, Satny, obCerstveni, tribuny

— pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

— nova zpevnéna a travnata hristé

— détska hristé

— vefejna zelen vEetné liniové

— dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

— technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb

— dopravni hfisté

— samostatné objekty obcerstveni do 50 m? plochy a max. vy$ky 4 m v nejvy$§im bodé stavby

— objekty zazemi sportu (Satny, hygienicka zarizeni, klubovny, administrativa)
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— prostory pro udrzbu ploch a sklady sportovnich potfeb

— rehabilitani a relaxa¢ni zafizeni (napf. fitness centrum, wellness centrum)
— prodej a servis sportovnich potfeb

— nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

— oploceni, bezpe&nostni zabrany

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), kieré je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— vesSkeré stavby a Ccinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- velikost pozemk pro hfisté a sportovni plochy se pfizplisobi sportovnim pozadavkim

MAXIMALNI VYSKA STAVEB PRO SPORT:
Plocha OS

- max. 11,0 m v nejvy§sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejnizSim
bodé

- max velikost zastavéné plochy 500 (600) m?

- max. 9,0 m v nejvy8Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu v nejniz§im bodé

- pokud je vyska stavajicich objektl vyssi, nez stanovené podminky prostorového usporadani
muze zUstat zachovana

Plocha OS.1
- v =dtto, max pl. 300 m? jednoho objektu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:

- plochy hfist' a sportovnich ploch min. 40 % z plochy pozemku
- plochy pro stavby max. 30 % z plochy pozemku, v€etné ploch pro dopravu

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- neni uréeno

(187) OH — OBEANSKE vyBAVENi — HRBITOVY

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb a plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist (hrobova mista, urnova
mista a zdi, louka vsypu, rozptylova louka aj.)

Pripustné vyuziti:
— zafizeni a stavby souvisejici s funkci hbitova, cirkevni stavby
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
a zelené
— obfadni sin
— cirkevni stavby doplrikové
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— doprovodna zelen verejna

— hygienické zazemi

— technicka infrastruktura a zafizeni

— plochy a zafizeni pro pfechodné skladovani odpadu
— nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

— oploceni

Podminéné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

stavby doplfikové k hlavni funkci ob&anské vybavenosti
odstavné plochy
prodej kvétin a pietnich pfedmétl

veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu di
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni UCinky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

(188) PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:

plochy vefejnych prostranstvi v€etné zpevnénych ploch shromazdovacich, cest pro pési a
vefejné zelené, vefejnych prostor a ostatnich prostor pfistupnych bez omezeni

Pfipustné vyuziti:

technicka infrastruktura ve formé podzemnich vedeni

dopravni infrastruktura ve formé u€elovych komunikaci mistniho vyznamu a parkovani
pési a cyklistickeé trasy a stezky

détska hfisté

vodni nadrze a prvky

nezbytné opé&rné zdi a terénni Upravy

meéstsky mobiliar véetné prvkd drobné architektury (pfistfeSky, pergoly, sochy, kasny, altany)
informacni stavby a zafizeni (dopravni, turisticka, mistni, nau¢na)

hygienické zafizeni

technické stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu

verejné osvétleni

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je
v rozporu s charakterem lokality a v rozporu s cili a Ukoly uzemniho planovani

— veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruSeni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability tzemi nebo pfFirodnich
podminek

Podminéné pripustné vyuziti:

verejna parkovisté

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

min 1000 m?, do plochy se nezapogcitavaji pozemni komunikace

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 4 m v nejvy§Sim bodé stavby hygienického nebo i informaéniho centra od rostlého
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MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
— max. 20 m? pro objekty informacéniho centra
— max. 20 m? pro hygienicka zafizeni
— max. 70% plochy pozemku muzZe mit zpevnéna plocha pro shromazdovani a détské hristé
vCetné zastavéné plochy

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
— min. 30% plochy pozemku

PARKOVANI:
— pouze parkovaci mista navstévniku

fesnujici minky:

— plochy vefejnych prostranstvi je nutné navrhovat jako ucelenou centralni plochu s vefejnou
zeleni ve formé vefejného shromazdovaciho prostoru

— vefejna prostranstvi musi byt navrzena vzdy komplexné (doprava, péSi cesty, zelen stfedni a
vysoka, mobiliar)

— soucasti ploch vefejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni a likvidace destovych vod

— vefejna prostranstvi musi byt bez oploceni, pouze pro détska hfisté se povoluje prihledné
ohrazeni do vy8ky 1,2 m

(189) ZV— ZELEN-NA-VEREINYeH-PROSTRANSTYIEH ZS — ZELEN SIDELNI OSTATNI

Hlavni vyuziti:
— vyznamné plochy zelené v sidlech vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné
— vefejna zelen na vefejnych prostranstvich
— doprovodna a liniova zelen v zastavéném a zastavitelném tuzemi

PFipustné vyuziti:
— kaplicky, pomniky, kadny, lavicky
—  pési a cykloturistické trasy, komunikace
— méstsky mobilidf vCetné pristfeskd, altanl, pergol, schodist, soch a prvkd drobné
architektury
—  zafizeni mistniho informa&niho systému
—  détské hristé
— pobytova louka
— vedeni inzenyrskych siti pod zemi
— technické stavby na inZenyrskych sitich
— vodni plochy a toky
— hygienicka zafizeni
— vodni nadrze a prvky

Podminky:
— celkovy rozsah ploch a staveb pFipustného vyuziti je do 20 %

Nepripustné vyuziti:

— odstavovani a parkovani vozidel a oploceni

— veSkereé funkéni vyuZiti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim nebo které je
v rozporu s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostredi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich
podminek

Podmindné-vyiitis
——vedni-ploehy

Podminky prostorového usporadani:

—nestanovdi-se
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MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
Urcuje se predbézné dle vykresu €. 1.3 Hlavni vykres, bude upfesnéno podrobné;jsi
projektovou dokumentaci

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 4,0 m v nejvy$8im bodé od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
max. 10 m? hygienicka zafizeni
max. 20 m? pristfesky, altany, odpocivadla

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
min. 80 % plochy pozemku

Upiesiujici podminky:

plochy musi zlstat bez oploceni mimo détské hfisté, kde je povoleno prihledné ohrazeni do
vySe 1,2 m

plochy muzou byt terénné upraveny, verejna zelefi bude mit formu parku

vysadbu provadét pfevazné z lokalné pavodnich druhll kef a strom

v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti plati i pro stabilizované uzemi a
Upravy stavajicich ploch

(190) ZS5—ZELEN-sotkromAAvyHRAZENA ZZ — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

Hlavni vyuziti:

plochy vétdinou soukromé zelené zejména zahradni zeler

soukroma zelefi v zastavéném a zastavitelném uUzemi obvykle ve formé zahrad, ktera se
vyznamné uplatiiuje v prostorovém utvafeni a obrazu sidla nebo oddéleni funkénich ploch
uzemi

Pripustné vyuziti:

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

samozasobitelska péstitelska cinnost nebo chovatelstvi, s u€elovymi stavbami, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy

vodni plochy

oploceni

nezbytné technické sité a zafizeni

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

drobna architektura

Podminéné vyuziti:

drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou €innost

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti
bydleni, pfechodné ubytovani

zemédé&lska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s uelovymi stavbami

vyrobni, pridmyslova a skladovaci ¢innost s Uc¢elovymi stavbami

vesSkeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzZitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:
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— maximalné 1 podzemni, 1 nadzemni podlazi

— zastavéna plocha maximalné 20 m2

— maximalni vyska 4,5 m v nejvy$Sim bodé sklonitych Sikmych stfech nebo 3,5 m u atiky nad

— stavajici plochy nedélit

— nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod, nesmi byt zmenSeny pod 85 %
stavajicich ploch nezastavénych souvisejicich pozemku jednoho majitele

— vS8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pripustného vyuziti plati
pro stabilizované Uuzemi i zastavitelné uzemi

— oploceni zahrad musi respektovat véechny VKP (lesy) a USES

— oploceni zahrad nesmi zasahovat do manipulaéniho pasma podél vodoteci

(191) ZK — ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti:
— plochy nelesni zelené vysoké, stfedni i nizké s funkci krajinotvornou, pudoochrannou a
ekologickou
—  prvky protierozni ochrany

PFipustné vyuziti:
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledku
— opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi
— oploceni pastevnich areall a vybéhu pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly
— vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitéry

Podminéné pripustné vyuziti:
— pobytova louka
— hfisté a sportovisté bez trvalych staveb a pouze travnaté, hraci a sportovni prvky
— vysadba sadu a vinic
— kryté drobné pro oddech a rekreaci (altan, odpocivné sezeni atp.)
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky
— souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési
cesty, cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem
— trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:
— veSkeré funkeni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je
v rozporu s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani
— veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U¢inky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostredi, kvality bydleni a ekologické stability Uzemi nebo pfirodnich
podminek
resiujici minky:
— TfeSeni a provoz podminéné pfipustnych prvkd musi byt slucitelné s hlavnim vyuZzitim
— Upravami nesmi dojit ke zmenSeni ploch ZK na plochy orné pudy nebo plantazni zplisob
péstovani dievin na topivo
— v8echny stavby a Cinnosti uvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti nesmi byt
umistovany v plochach USES a VKP, nové cesty mohou prochézet lokalni biokoridory pouze
nejkratSi mozné trase

Podminky prostorového usporadani
— maximalni celkovy rozsah podminéné pfipustného vyuziti v€etné drobnych staveb je 10 %
hlavniho vyuziti v lokalité
— pro drobné stavby pro rekreaci a oddech, pfipadné informacni centra plati:
o0 max plocha do 25 m2 pfi nemoznosti sdruzovani ploch
o max vy8ka zastavby 3,5 m od rostlého terénu
0 Vv celém uzemi je zédkaz oplocovani mimo vyjmenované plochy
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o vysadba novych biotopl a ekotonl musi zasadné vychazet z plvodni pfirozené
vegetace

(192) ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNI

Hlavni vyuziti:
— zelen ochranné a krajinna se zastoupenim vSech vyskovych pater se specialnim ucelem i ve
skupinach a plochach
—  zelen liniova a izola¢ni odpovidajici funkci oddéleni funkénich ploch

Pripustné vyuziti:
— technicka infrastruktura — vedeni inzenyrskych siti v zemi
— zasakovaci a reten¢ni nadrze a pfikopy oteviené se zeleni
— protihlukova zafizeni (terénni Upravy a stény) vlozené v zeleni, nejlépe z pfirodnich materiall
— pési cesty a cyklistické trasy, event. nau¢né stezky
— zafizeni mistniho informaéniho systému
— technické stavby a zafizeni na inzenyrskych sitich
— méstsky mobiliar véetné pristfeskl a altanl a dal$i prvky drobné architektury
— automobilova doprava (mistni a u¢elové komunikace — pouze v nejkratsim mozném kiizeni)
— zasakovani destovych vod

Nepfipustné vyuziti:

— veSkeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzZitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostifedi, kvality bydleni a ekologické stability izemi nebo pfirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
— velikost parcel bude upfesnéna pfi navrhu vysadby, stanovuje se pouze Sitka pasu 6-10 m
podél zastavby a podél cest
— max. plocha zastavénych altan( a pristfesk( — do 20 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
— 4,5 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejnizsi bodé od

— 3,5 mv nejvyssim bodé plochych stfech a atik od rostlého terénu v nejniz§im bodé od rostlého
terénu

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
— min. 90 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

— druhova skladba vysadby musi odpovidat pavodnim rostlinnym spolecenstvim

— péSi cesty mohou byt nezpevnéné, zpevnéné pouze jako mlatové cesty

— plochy pfipustného vyuziti a péSich cest mohou byt max. do 10 % hlavniho vyuziti kazdé
lokality

— stavby a c&innosti uvedené v pfipustném vyuziti nesmi zasadnim zpusobem omezit hlavni
vyuziti

N1

H—KOMUNIKACEHTRIDY

it
'"a"""’l"’l‘t' ot eaoi -t
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(193) DS — DOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuziti
—  Silnice lll. tfidy
— Vyznamné mistni komunikace

Pfipustné vyuziti
— Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (mosty, obratisté, zarezy, nasypy)
— Chodniky a vefejna prostranstvi
— Parkovisté a odstavné plochy
— stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné odvodu srazkovych vod
— informacni a orientaéni systémy
— ochranna a izola¢ni zeleh, stromoradi a aleje
— zafizeni pro hromadnou dopravu (zastavky, pristfesky, zalivy)
— retencni nadrze pro druhotné vyuziti srazkovych vod

Nepfripustné vyuziti

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani

— veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UC€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pFedpisech nad pfipusthou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo
naruSeni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

Pravidla prostorového usporadani:

— Minimalni velikost parcely se fidi dle pfislusnych pravnich predpisu.

— Nova parkovisté musi vzdy oddéleno od obytné zastavby pasem izolaéni nebo sidelni zelené

— Nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo staveb nezbytné technické infrastruktury do
terénu

— u novych i stavajicich komunikaci bude plocha zelené urCena dle vyuziti vefejného prostoru
komunikaci vozidlovou, pési dopravou a zeleni

— v zastavéném a zastavitelném Uzemi musi mit nové a rekonstruované komunikace (pokud je
to technicky mozné) vzdy jednostranny nebo oboustranny chodnik doplnény o vefejnou zelefi

— min 6,5 m jednosmérné komunikace

— min 8 m obousmérné komunikace

— min Sifka silnic a cest — dle potfeby provozu a pfislusnych pravnich norem a predpis(

(194) DU - DOPRAVA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
— Silniéni doprava mistniho vyznamu (s vyuzitim silnic lll. tfidy v obci)
— Plochy vefejnych prostranstvi vefejné pfistupné
— Zelen v8eobecna vefejné pristupna
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Pripustné vyuziti

Pozemky a plochy mistnich komunikaci a ucelovych cest

Pé&si a cyklistické trasy a stezky

Parkovisté, odstavné plochy a stani

Vedeni technické infrastruktury a zafizeni na nich v€etné odvodu destovych vod
Ochranna a izola¢ni zelen (stromoradi, aleje)

Orientacni systémy

Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (mostky, obratisté, zafezy, nasypy)
Autobusové zastavky

Doporucuji se retenni nadrze na zachyceni srazkovych vod pro druhotné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

veskeré funkCni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu di
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prisludnych pFedpisech nad pfipusthou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

Pravidla prostorového usporadani:

Min 6,5 m jednosmérné komunikace

Min 8 m obousmérné komunikace

Min. $ifka silnic a cest— dle potfeby provozu a pfislusnych pravnich norem a predpis(

Nejsou povoleny Zadné nadzemnl' objekty mimo staveb nezbytné technické infrastruktury do
pfilehlého terénu

Nové mistni komunikace budou mit alesporn jednostranny chodnik, u stavajicich komunikaci
bude proveden pfi opravach a rekonstrukcich /pokud je to technicky mozné)

Nové mistni komunikace budou mit v zastavéném uzemi minimalné jednostranny pas zelenég,
v zastavitelném Uzemi pas zelené z pravidla se stromofadim nebo alej (pokud je to technicky
mozné)

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, je
nutné zajistit prijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru, odvozu odpadkl vozidel
zachranné sluzby prvni pomoci a vozidel bezpe&nostnich slozek.

Nova parkovisté musi vzdy oddéleno od obytné zastavby pasem izolacni nebo sidelni zelené

(195) DX — DOPRAVA JINA (UCELOVE, POLNI, LESNi CESTY)

Hlavni vyuziti

Ugelové komunikace
Lesni a polni cesty nezpevnéného a pfirodé blizkého charakteru

Pripustné vyuziti

Pési komunikace

Cyklistické trasy a stezky

Stavby a zafizeni technického vybaveni

Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (mosty, obratisté)
Ochranna a izola¢ni zelen, aleje, stromoradi

Zarizeni a stavby pro odvod a zasakovani srazkovych vod
Orientacni systémy

Nepripustné vyuziti

veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucditelné, neni v souladu di
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani

veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostiedi, kvality bydleni a ekologické stability izemi nebo pfirodnich
podminek
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Pravidla prostorového usporadani
— min Sifka — dle potfeby provozu a pfislusnych pravnich norem a pfedpisu, doporueno je min
4,5 m pro vozidla IZS
— jednostranné stromofadi nebo oboustranné aleje, v nezastavéném Uzemi povinné,
v zastavéném Uzemi, pokud je to technicky mozné

(196) DZ—DRAZNHNFRASTRUKTURA DD — DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti:
— plochy drazni dopravy: obvod drahy, véetné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostl, kolejist a
doprovodné zelenég,
— pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy

Pripustné vyuziti:

— souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

— krajinna a izolagni zelen, lesni porosty

— nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

— informacni, orientaéni a bezpelnostni zafizeni v€etné souvisejicich staveb
— nebo ohroZeni v krajiné jen pokud je to nutné z hlediska bezpecénosti

Nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

(197) F—FECHNICKAINFRASTRUKTURA-inzENYRsKESIFE TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:

— plochy vedeni siti technické infrastruktury
— plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

— plochy arealu technické infrastruktury

— zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny vody, Cerpaci a precerpaci stanice,
vodojemy, COV, aj.)

— zafizeni na energetickych sitich (napf. regulac¢ni stanice, rozvodny wysekéhe napéti
trafostanic, malé vodni elektrarny)

— telekomunikacni zafizeni

— dal8i plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

— zelen ochranna a izolaéni

— uCelové komunikace a parkovaci plochy

— skladové objekty

— zazemi pro obsluhu (Satny, hygienické. zafizeni, administrativa)

— garaze techniky pro udrzbu uzemi a dilny a plochy pro opravy

— nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

— oploceni
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Nepfipustné vyuziti:

— veskeré stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je
v rozporu s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly Uzemniho planovani

— veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability tzemi nebo pfirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
— dle potfeby, neurCuje se

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
— max. 6 m v nejvy$Sim bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejnizSim
— max. 5 m v nejvy§§im bodé atiky plochych stfech od rostiého terénu v nejnizS§im bodé od
rostlého terén

MAXIMALNI{ ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
— neni uréena

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
— min. 20% plochy pozemku

PARKOVANI:
— parkovani pouze potifebné techniky a vozového parku

Upfesiiuiici podminky:

— pozemek mUiZze byt oplocen z bezpeénostnich divodu do vysky 2,1 m prahlednym oplocenim

— pokud je vySka stavajicich objektl vysSSi nebo zastavéna plocha vétsi nez stanovené
podminky prostorového uspofadani, mohou zistat zachovany

— v pfipadé, Ze stavba zasahuje do prvkd VKP nebo USES, musi byt vzdy projednana a
zajisténa jejich ochrana nebo nahrada

— v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti plati i pro stabilizované uzemi a
Upravy stavajicich objektd (pfistavby, nastavby, dostavby)

— TfeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené,

— FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
z4téze v sidle

(198) vD — VYROBA A-SKEADOVANI DROBNA A REMESENAVROBA SLUZBY

Hlavni vyuziti:
— plochy malovyroby, femesliné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby

Pfipustné vyuziti:
— odstavovani a udrzba mechanizmu a dopravnich prostfedkl pro hlavni vyuziti
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— servisy a opravarenstvi
— zelen ochranna a izolacni
— administrativa
— hygienické a provozni zazemi (Satny, sklady, udrzbarské dilny aj.)
— vedeni inZzenyrskych siti
— technické stavby na inZenyrskych sitich
— vodni plochy a reten¢ni nadrze
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— komunikace péSsi a vozidlové véetné parkovani
— nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

— parkovisté zaméstnancl

— oploceni

— ochranna a izola¢ni zelen

Nepripustné vyuziti:

— veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

— veSkeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné nebo neni v souladu
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim nebo které je v rozporu s
charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru nebo naruseni zivotniho a pfirodniho
prostfedi, kvality bydleni a rekreace nebo ekologické stability uzemi

Podminéné pripustné vyuziti (pouze v plose VD u silnice 111/33017 na Rasovice):
— udrzba pozemnich komunikaci a ploch
— sklady material a hmot
— technologické stavby a zafizeni

— stavajici rozsah vyuzivaného uzemi nesmi byt rozSifovan

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
— skladové a provozni budovy — do 12 m v nejvy$Sim misté Sikmé stfechy nebo 10 m v

— objekty zdzemi, administrativa — do 9 m v nejvy88im misté Sikmé stfechy nebo 7,5 m v

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
— do 500 m? jednoho objektu

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
— min. 20% celkové plochy pozemku

(199) VU - VYROBA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:
— plochy vyrobni nebo zemédélské
— plochy vyrobnich sluzeb a opravarenstvi (servisy)

Pfipustné vyuziti:

— sklady a skladové plochy pro vyrobu

— dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)

— technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

— v8echny druhy lehké vyroby (strojirenstvi, elektrotechnika, odévy, nabytek, potravinarstvi,
farmacie, aj.)

— zemédélska vyroba rostlinnga, sklady, druhotné zpracovani

— komer¢ni obCanska vybavenost véetné malo a velkoobchodu

— administrativa

— izola¢ni a ochranna zelen

— vodni plochy a reten¢ni nadrze destovych vod

— nezbytné opérné zdi a terénni upravy

— izolaéni zelen podél pozemku

— oploceni

Podminéné pripustné vyuziti:
— zemédélska rostlinna vyroba
— stavebni dvory
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— shérny dvar tfidéného a ostatniho odpadu
— plochy pro spravu a udrzbu obce v€etné nezbytnych doprovodnych provozu

Podminky
— FeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a jejim okoli
ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni
— TfeSenim ani provozem pozemk, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéZe v sidle

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani

— veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

— logistické arealy, velkoobchodni sklady a distribuce

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
— min 2000 m? (plati pro nové& oddélenou i pavodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
— max 12 m v nejvy§Sim misté Sikmé stfechy nebo 10 m v nejvy§Sim bodé atiky vzdy v
— vy8ka technologickych zafizeni nesmi pfesahnout vic nez o jednu tfetinu nejvySsi stavbu
(hfeben) v dotéeném nebo sousedici lokalité (arealu)

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
— max 50 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
— min. 25% plochy pozemku

PARKOVANI:
— musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upfiesnujici podminky:

— na pozemku muze byt vice objekt( spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

— pro stavby a plochy musi byt zajistén odvod nebo zasakovani destovych vod dle mistnich
podminek

— objekty mohou byt polyfunkéni, mohou slu€ovat hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
funkeni vyuziti

— soucasti uvedeni do provozu jednotlivych ¢asti nebo celku musi byt hotové plochy komunikaci
pésich, vozidlovych (pfijezd a pfichod) i vysadba ochranné a izolac¢ni zelené po celém obvodu
lokalit

— izolagni zelen po obvodu pozemku musi byt v Sifce min 4,5 m vysazena jako stfedni a vysoka
zelef, min ze 75 % musi byt vysazena z mistné obvyklych kefl a stromu

(200) VZ — VWROBAA-SKEADOVANI-zemEpELsick vvRoBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti:

— plochy a stavby lesniho hospodafstvi

Pripustné vyuziti:
— odstavovani a udrzba mechanizmU a dopravnich prostfedkd pro hlavni vyuZiti
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— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— sklady a skladové plochy

— technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

— z&zemi zemédélské vyroby (Satny a hygienické zazemi, administrativni prostory, prostory
udrzby, garaze a plochy pro parkovani zemédélské a lesni techniky a jeji udrzbu)

— pridruzena Cinnost zemédélské vyroby (zahradnictvi, Skolka, prodej)

— drobna vyroba a sluzby

— sklady zemédélskych plodin a vyrobku véetné prodeje

— ochranna a izola¢ni zelen

— vodni plochy a retenéni nadrze destovych vod

— nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

— oploceni

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UC€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pFedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruSeni Zivotniho prostiedi, kvality bydleni a ekologické stability izemi nebo pfirodnich
podminek

— neurcuje se, maximalné mulze vyuzit stavajici plochy provozu a navrzené rozsifeni

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
— max 15 m v nejvy§§im misté Sikmé stfechy nebo 12,5 m v nejvysSim bodé atiky vzdy v
— vys8ka technologickych zafizeni nesmi pfesahnout vic nez o jednu tfetinu nejvy3&i stavbu
(hfeben) v dot€éeném nebo sousedici lokalité (arealu)
— stavajici vyska sil mize zUstat zachovana, ale nesmi byt navySovana

MAXIMALNI| ZASTAVENA PLOCHA POZEMKU:
— max. 50 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
— min. 25 % plochy pozemku

PARKOVANI:
— musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upfesiuiici podminky:

— na pozemku muze byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

— objekty mohou byt polyfunkéni, mohou slu€ovat hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
funkéni vyuziti

— izolaéni zelenl po obvodu pozemk( musi byt v Sifce min. 6 m vysazena jako stfedni a vysoka
zelen, min. ze 75 % musi byt vysazena z mistné obvyklych kefl a strom

— pokud nékteré stavajici stavby nevyhovuji prostorovému usporadani, mohou byt ponechané,
ale pfi nastavbach, pfistavbach, stavebnich Upravach a novostavbach musi byt prostorové
podminky UP splnény.

(201) W—PLOCHY-VODNI-A-VODOHOPPOBARSKE WU — VODNI A
VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
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pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( s funkci retencni, ekologickou, krajinotvornou a
okrasnou a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti;

plochy staveb pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich uceld stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Pfipustné vyuziti:

doplnéni ploch bfeht mokrady, pokryvnymi dfevinami (byliny), kefi a vysokou zeleni
pési, turistické a cykloturistické trasy na bfezich

Podminéné pripustné vyuziti:

premosténi nebo zatrubnéni vodnich toku (pouze v pfipadé drobnych Useku zatrubnéni pro
stavbu pfechodl a mostkuU)

terénni a souvisejici Upravy okolnich ploch a vegetace v&etné likvidace nevhodnych staveb
(bude upfesnéno dalsi podrobnéjsi projektovou dokumentaci)

revitalizace a renaturace vodnich tokd a nadrzi

trasové a jiné upravy koryt potoku a jejich uvedeni do puvodniho pfirodniho stavu

umoznéni pfistupu pro udrzbu, tj. upravy pasma 6 m podél vodoteCi a nadrzi, v pfipadé
vyznamného vodniho toku Mrlina 9 m

obnova vodnich nadrzi a chovu ryb

vodohospodaiské stavby a vodni dila, souvisejici zafizeni a jina opatfeni pro vodni
hospodarstvi

Podminky:

nesmi dojit ke zméné odtokovych pomér v lokalit¢ nebo Uzemi, ale kjejich zlepSeni
z hlediska ochrany krajiny a zastavby

nesmi dojit k poskozeni, pfipadné zni¢eni VKP a prvki SES

v z4dném pfipadé nesmi byt narusen systém USES, jeho kontinuita v Gzemi

vodni plochy a nadrZze nesmi byt oplocovany

musi byt zachovan prachod levostranného pfitoku 104050620001 zastavénym uzemim do
vodniho toku Chlebka na zapadni strané obce

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

veskeré funkCni vyuZiti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu di
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prisludnych pFedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruSeni Zzivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

(202) NZ——PLOGHY-ZEMEDELSKE AP — ORNA PUDA

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuziti:

zemeédeélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu

izola¢ni a doprovodna zelen, travni porosty

drobné vodni plochy a toky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi v€etné mezi
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodéafstvi, vodni plochy a toky

vysadba prvk( smiSenych ploch zelené, ochranné a izola¢ni zelené (segregacéni), krajinné
zelené vEetné nelesnich stromovych porostu

rozsifovani ploch VKP a USES
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— rozSifovani ploch lest
— revitalizace a renaturace vodnich toku

Podminéné pripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédeélské pldy a pastevectvi,
zejména lehké odstranitelné seniky, pFistfeSky pro letni pastvu dobytka, technicka
infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

— UcCelové a polni cesty

— dopravni a technickd infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby v&etné péSich a
cyklistickych tras s pfirodé blizkym povrchem

Podminky:
— nesmi dojit ke zméné odtokovych pomérd v lokalité nebo Uzemi, ale kjejich zlepSeni
z hlediska ochrany krajiny a zastavby (respektovat drenazni systém v Gzemi)
— v z&dném pfipadé nesmi byt narusen systém VKP a USES, jeho kontinuita v Gzemi

Nepfipustné vyuziti:

— veskeré stavby a €innosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani

— vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni GCinky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doslo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:
- zména kultury z orné plidy na pastviny, a naopak mimo VKP a USES jsou povoleny

Pruchodnost krajiny — vSechny stavajici u¢elové a polni cesty budou zachovany, je ekologicky
pfiznivé a zadouci je doplnit stromorfadimi na zatravnénych zelenych pasech a s kifovinnym
podrostem (nahrada puvodnich mezi)

- jakékoliv Upravy a vyuZiti v izemi nesmi nepfiznivé zasahnout do VKP a USES

- jsou povoleny revitalizace vodnich tokd a ploch v&etné zaloZeni novych retenénich ploch a
tini s doprovodnymi bfehovymi porosty
- stavby pro obhospodarovani tzemi o max. plode do 40 m? a max. vySce do 4 m v nejvy$§im

- neni povoleno oplocovani ve volné krajing, pouze do¢asné ohrazeni el. ohradniky nebo
dfevénymi bradly

(203) AX — ZEMEDELSKE JINE

Hlavni vyuziti:
— AX.1 —zemédélské jiné — suchy poldr
—  AX.2 - AX.7 — zemédélské jiné — hospodareni na erodovanych pudach

Pripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk

— opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi vcetné
vsakovacich pfikopu nebo suchych poldrd

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky

— vysadba prvklli smiSenych ploch zelené, ochranné a izolacni zelené (segregacni), krajinné
zelené véetné nelesnich stromovych porostl

— zatravnéni

— vysadba novych lest

— rozsifovani ploch VKP a USES

— rozSifovani ploch lesu
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revitalizace vodnich toku a vodnich ploch

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména lehké odstranitelné seniky, pFistfteSky pro letni pastvu dobytka, technicka
infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

dopravni a technickd infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby vietné péSich a
cyklistickych tras s pfirodé blizkym povrchem

ucelové cesty

Nepfipustné vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, ¢innosti), které je neslucitelné, neni v souladu di
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a Ukoly uzemniho planovani

vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pFedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni Zivotniho prostiedi, kvality bydleni a ekologické stability izemi nebo pfirodnich
podminek

nesmi dojit ke zméné odtokovych pomérd v lokalité nebo Uzemi, ale kjejich zlepSeni
z hlediska ochrany krajiny a zastavby (respektovat drenazni systém v uzemi)
v zadném pripadé nesmi byt narusen systém VKP a USES, jeho kontinuita v uzemi

Podminky prostorového usporadani:

- zména kultury z orné ptdy na pastviny, a naopak mimo VKP a USES jsou povoleny

- v8echny stavajici ucelové a polni cesty budou zachovany, je ekologicky pFiznivé a zadouci je
doplnit stromofadimi na zatravnénych zelenych pasech a s kfovinnym podrostem (ndhrada

puvodnich mezi)

- jsou povoleny revitalizace vodnich toku a ploch véetné zaloZeni novych retenénich ploch a tini
s doprovodnymi bfehovymi porosty

- ohrazeni (oploceni) v krajiné v ramci pastevecké ¢innosti smi byt provadéno jen elektrickymi
ohradniky nebo dievénymi bradly jako stavba do€asna a nesmi branit prostupnosti krajiny

- stavby pro obhospodarovani tizemi o max. plose do 40 m? a max. vy$ce do 4 m v nejvy$sim

Upiesiujici podminky:

AX.2 — AX.7 Plochy protieroznich opatfeni jsou definovany v souladu s UAP ORP Ri¢any a
dle podkladu Zatravnéni a zalesnéni definovany jako plochy zatravnéni ve smyslu obecné
ochrany ZP. Plati pro takto ohrozena tuzemi rizné zplisoby zemédélského hospodareni za
dodrzeni podminek dle vyhlasky ¢. 546/2025 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu
pred erozi. Jsou stanoveny okruhy opatfeni s moznou kombinaci dle stavu uzemi:
o}
. zakladani porostu do ochranné plodiny, meziplodiny nebo rostlinnych zbytkd,
. zakladani porostt do mélce zpracované pldy,
. pasové zpracovani pudy,
. zakladani porostl s pomocnou plodinou,
. zakladani porostu s podsevem,
. vrstevnicové obdélavani,
. hrazkovani, dalkovani u brambor,
. pomocné plodiny v prostoru mezihrabku pfi péstovani brambor,
. ozelenéni pfipravenych hribk{ pro sazeni brambor,
10. podryvani, dlatovani,
o technicka opatieni, jimiz jsou
1. protierozni prulehy,
2. protierozni pFikopy,

O©CoO~NOOTPA,WN =
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. protierozni meze,

. protierozni hrazky,

. terasovani,

. polni cesty s protierozni funkci,

. zatravnéné udolnice se stabilizovanou drdhou soustfedéného odtoku,

. protierozni travni pasy

. vétrolamy nebo stromoradi

Konkrétni opatfeni je nutné stanovit samostatné dle lokality (nelze stanovit pro pozemky na trovni UP
v méfitku M 1:5 000)

O©CoO~NOOOTLh~hW

(204) AL — TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti:
— Louky, pastviny, trvalé travni porosty

PFipustné vyuziti:

— izolagni a doprovodna zelen, travni porosty

— drobné a vodni plochy a toky

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki

— opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi véetné mezi

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

— vysadba prvk(l smiSenych ploch zelené, ochranné a izola¢ni zelené (segregacni), krajinné
zelené véetné nelesnich stromovych porostu

— rozsifovani ploch VKP a USES

— rozsifovani ploch lesl

— revitalizace a renaturace vodnich ploch

Podminéné pripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédeélské pudy a pastevectvi,
zejména lehké odstranitelné seniky, pFistfeSky pro letni pastvu dobytka, technicka
infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

— UcCelové a polni cesty

— dopravni a technicka infrastruktura souvisejici zafizeni a stavby véetné pésich a cyklistickych
tras s pfirodé blizkym povrchem

Podminky:
— nesmi dojit ke zméné odtokovych pomérd v lokalité nebo Uzemi, ale kjejich zlepSeni
z hlediska ochrany krajiny a zastavby (respektovat drenazni systém v izemi)
— v zadném pFipadé nesmi byt narusen systém VKP a USES, jeho kontinuita v Gzemi

Nepfipustné vyuziti:

— ve8keré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzZitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— veskeré stavby a CcCinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostiedi, kvality bydleni a ekologické stability izemi nebo pfirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:

- zména kultury z orné pGidy na pastviny, a naopak mimo VKP a USES jsou povoleny

- prachodnost krajiny — vSechny stavaijici i¢elové a polni cesty budou zachovany, je ekologicky
pfiznivé a zadouci je doplnit stromofadimi na zatravnénych zelenych pasech a s kiovinnym
podrostem (nahrada puvodnich mezi)

- jakékoliv Upravy a vyuZiti v izemi nesmi nepfiznivé zasahnout do VKP a USES

- jsou povoleny revitalizace vodnich toku a ploch v€etné zaloZeni novych retenénich ploch a
tini s doprovodnymi bfehovymi porosty
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- stavby pro obhospodafovani izemi o max. ploe do 40 m? a max. vy$ce do 4 m v nejvy$sim

— ohrazeni ploch smi byt provadéno jen jako docasné el. ohradniky nebo dievénymi madly,
prachodnost Uzemi musi byt zachovano (zajistuje majitel nebo pronajimatel — pachtyfr)
(205) NE—PLEOGHY-LESNI LU — LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:

——Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Pripustné vyuziti:

— lesni produkce (lesy hospodarské)

— cesty slouzici k hospodareni v lese (lesni cesty)
— vodni toky a plochy

— lesni Skolky

Podminéné pripustné vyuziti:

I I i iavebniho_zdkona:

— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury a zafizeni na nich

— lesni cesty hlavni a vedlejSi

— cyklotrasy a péSi cesty (pouze pfi vyuziti stavajicich lesnich cest bez rozSifovani na ukor lesa)
a vyznacené stezky (v€etné naucnych), pésiny, trasy, odpoclinkova sezeni a tabofisté (§19,
odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb.)

— revitalizace vodnich tokud a ploch

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

— umisténi informacnich a nau¢nych systéma

— umisténi odpocivnych sezeni a altan na pésich trasach a cyklotrasach

— docCasné oploceni (ohrazeni) na lesnich pozemcich lesnich Skolek, obory, vysadby prvkd,
USES a k ochrané lesnich porostt pred zvéfi pti zachovani priichodnost tzemi

— drobné stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

Podminka:

Realizaci téchto staveb a Cinnosti na lesnich pozemcich (VKP ze zakona, systému lokalniho a
regionalniho USES) je, Ze nesmi dojit k poSkozeni, ohroZeni nebo pfipadné zni¢eni porostl, jeho ¢asti
nebo naruseni ochranného pasma zvlasté chranénych uzemi

Nepfipustné vyuziti:

— veS8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

— ve8keré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, €innosti), které je neslucitelné, neni v souladu ¢&i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— ve8keré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u&inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prisludnych pFedpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruSeni Zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfFirodnich
podminek

Podminky prostorového usporadani:
VELIKOST PARCEL
- zachovani vSech ploch pozemkU stavajicich lesu
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rozSifeni ploch PUPFL na jiné plchy nezastavéného Uuzemi je mozné

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA JEDNOHO OBJEKTU:

stavby pro lesni hospodafistvi do 20 m?

odpodinkova sezeni, altany do 10 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

podsklepeni

(206) NS—PLOCHY-SMISENE-NEZASTAVENEHO-UZEMI-MU — SMISENE KRAJINNE

VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:

smiSené Uzemi pozemkl k plnéni funkce lesa, pozemkl zemédélského pudniho fondu a
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém
mensi celky zelené jako meze, remizky, stromofadi, bfehové porosty atp.
Dle pfevladajiciho charakteru vymezené plochy se stanovuje index:
o MU.p — pfirodni priority

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku

opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi

oploceni pastevnich arealt a vybéhu pouze el. ohradniky nebo dievénymi bradly mimo VKP a
USES

vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitéry

Podminéné vyuziti:

Podminky:

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledkl a dale:
pobytova louka

hristé a sportovisté bez trvalych staveb a pouze travnaté, hraci a sportovni prvky

pési a cyklistické trasy, naucné stezky

informacni a nau¢né systémy

drobny mobiliar a prvky drobné architektury

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky v€etné

nové reten¢ni nadrze destovych vod a tané

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad silnice, u¢elové komunikace,
hipostezky

technicka infrastruktura (vedena pouze v zemi) a stavby na nich

terénni Upravy

nesmi dojit k poskozeni, pfipadné zni¢eni VKP a omezeni funkénosti prvk(t USES, v pfipadé
liniovych prvkd jen v nejnutnéjsi mife muze dojit ke kfizeni nejkratSi moznou trasou

feSeni a provoz podminéné pfipustnych prvka nesmi zasadnim zplsobem ovliviiovat hlavni
vyuziti

upravami nesmi dojit ke zmenSeni ploch MU na jiny typ vyuziti (napf. na plantazni zpusob
péstovani dfevin na topivo) nebo ke snizeni kvality (ekologické stability) plochy MU
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— maximalni celkovy rozsah podminéné pfipustného vyuziti véetné drobnych staveb je do 5 %
hlavniho vyuziti v lokalité

— pro drobné stavby pro hromadnou rekreaci a oddech plati max. plocha do 10 m? pfi

— v celém uzemi je zakaz oplocovani mimo do€asného ohrazeni pro ucel pastevectvi

— vysadba novych biotopl a ekotond musi zasadné vychazet z puvodni z mistni pfirozené
vegetace

Nepfripustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— veskeré funkéni vyuziti (stavby, zafizeni, Cinnosti), které je neslucitelné, neni v souladu &i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim nebo které je v rozporu
s charakterem lokality a v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani

— vesSkeré stavby a Ccinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou mirou a doSlo by ke zhorSeni nebo
naruseni zivotniho prostfedi, kvality bydleni a ekologické stability uzemi nebo pfirodnich
podminek

(207) USES — UzEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je soubor propojenych prvku prirodé blizkych ekosystémui, ktery
zajistuje udrzeni zakladni ekologické stability uzemi, kvalitni podminky pro rostliny a zivocichy
vyskytujici se v daném uzemi i rozvoj novych spolecenstev. V feSeném Uzemi jako pfekryvné koridory
a plochy. viz vykres €. 2.3. Koordinacni vykres vymezeny jako:

— LBC - lokalni biocentrum

— LBK - lokalni biokoridor

— NRBK (NK) - Regionalni biokoridor

— NRBC (NC) — Nadregionalni biocentrum

Hlavni vyuziti:
— plochy pro zajisténi uzemnich podminek pro existenci a vyvoj pfirozenych a pfirodé blizkych
stavajicich i novych ekosystémi
— vzajemné propojeni jednotlivych prvki

Pripustné vyuziti:
Na plochach uzemniho systému ekologické stability jsou prFipustné cinnosti neohrozujici
pfirozenou druhovou skladbu odpovidajici stanovi§tnim podminkam biocentra. U biokoridorl je
pfipustné hospodarské vyuziti.
— soucasné vyuziti v€etné stanovenych opatieni
— vyuziti zajistujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
— navrhovaného vyuziti nebo zhoreni pirodni funkce sougasnych ploch USES
— Udrzba a ochrana pamatnych strom(
— revitalizace a renaturace vodnich tokl a nadrzi

Podminéné pfipustné vyuziti:
Podminéné pripustna je u biokoridord vysadba extenzivnich sadd a vystavba komunikaci,
vodohospodarskych zafizeni a €istiren odpadnich vod.

— pouze ve vyjimecCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biocentra

— pési a cyklistické trasy v nejkratSim mozném sméru nebo

— v misté minimalniho naruSeni prvku za pfipadné stanovenych podminek a nahrad

— Udrzba a ochrana chranénych prvkd pfirody

— udrzba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)

Nepfipustné vyuziti:
Nepripustné je umistovani staveb pro bydleni, vyrobu a rekreaci.
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zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu z funkci téchto ploch USES

jakeékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
ruSivé cinnosti jako umistovani staveb, oploceni, odvodnovani pozemkd, regulace tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin apod. mimo Cinnosti
podminéné

oplocovani el. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v plochach
biocenter, v pfipadé biokoridoru musi byt umoznén vhodny priichod

na véech plochach USES plati stavebni uzavéra pro nové nadzemni stavby jakéhokoliv druhu
z&kaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvyS$eni objemu, kapacity, zvySeni
dopravniho zatiZeni s vyjimkou opatfeni Setfici zivotni prostfedi

jakékoliv zhorSeni migracni prostupnosti

Pravidla prostorového usporadani:

LBC lokalni biocentrum

Min plocha LBC lu¢niho systému a lesnich systém 3 ha

LBK lokalni biokoridor

- Min. Siftka LBK luéniho nebo lesniho 20 m

- Max. délka LBK lu¢niho systému 1500 m

- Max. délka LBK lesniho systému 2000 m

- Max preruseni LBK 50 m zastavénou plochou

80 m ornou pldou
100 m ostatnimi kulturami

NRBK Regionalni biokoridor

- Min. $itka RBK lesniho nebo bezlesych mokfadu 40 m
— Max. délka mezi vloZzenymi lokalnimi biocentry700 m

— Max. délka mezi vloZzenymi regionalnimi biocentry 8000 m

NRBC Nadregionalni biocentrum
Minimalni vyméra — lesni ekosystémy 1000 ha
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI-PRO-KTERELZE PRAVA K- POZEMKUM
VYVLEASTNIT

(208) Zménou &. 1 Uzemniho planu Chleby jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, plochy a
koridory, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (dle § 170 SZ) jako verejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

VSechny dopravni a technické sit€ jsou vefejné prospé&Snymi stavbami v€etné technickych
staveb na nich (voda, kanalizace, silnoproudé a komunika&ni rozvody, zemni plyn).

(209) Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou vyznaceny jako:

VD - VPS dopravni infrastruktury v&etné tras technické infrastruktury
VT - VPS technické infrastruktury

VO - VPS obc¢anského vybaveni

VP - VPS verejného prostranstvi

VN - VPS/VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi

VU - VPO pro vytvareni prvkd izemniho systému ekologické stability

v e v e v e

G.1. PLOEHYTAKORIDORY-S-MOZNOSTHVWASTNENHPREDKUPNIHO

PRAVA VEREJNE PROSPESNE STAVBY
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(210) G.1.1. VD - VPS DOPRAVNI INFRASTRUKTURY véetné tras technické infrastruktury

vD1 - nova mistni komunikace pro napojeni a obsluhu lokality Z.10

VvD.2 - nova mistni komunikace pro napojeni lokality VU.1, VU.2 a stavajiciho
zemédélského arealu

VD.3 - nova mistni komunikace pro napojeni lokality SV.9

(211) G.1.2. VTI - VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VT1 - prelozka VN 22 kV do zemé k TS.044 z vedeni 22 kV v&etné zruSeni vrchniho
vedeni pfes stavajici zastavbu

(212) G.1.3. VO — VPS OBCANSKEHO VYBAVENI
VvO.1 - zazemi pro motokros OS.1

(213) G.1.4. VO — VPS VEREJNE PROSTRANSTVI

VP1 - verejné prostranstvi v transformacni plose T.02
G.2. PLOGHY-AKORIDORY-S-MOZNOSTIHUPLATNENHPREDKUPNIHO-PRAVA
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(214) G.2.1 VN - VPS/VPO SLOUZICi KE SNIZOVANI NEBEZPECIi V UZEMi

VN.1 - suchy poldr

VN.2 - ochranny val proti pfivalovym deStovym vodam a splachim do rybnika
Prulina — koupalisté RO.1

(215) G.2.2 VPO PRO VYTVARENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

VU1 - lokalni biocentrum LBC.8

Vu.2 - lokalni biokoridor LBK.3

VU3 - lokalni biokoridor LBK.6

vu4d4 - lokalni biokoridor LBC.4

VU5 - lokalni biocentrum LBC.14

VU6 - lokalni biokoridor LBC.4

vu.7 - regionalni biocentrum RBC.10002 — Havransko

vusg - regionalni biokoridor RBK.1238 — Zadni Balbin — Havransko
vus9 - lokalni biokoridor LBK.7

G.3 VB - STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU

(216) VB.1 — Celé feSené uzemi je v OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona €. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V tomto vymezeném tzemi miiZze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

(217) VB.2 — Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.. Na
celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen a zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
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— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II.
A lll. tFidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka&ni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem vystavba vodnich
nadrzi (prehrady, rybniky)

G.4. PLOCHY PRO ASANACI (OZDRAVENI) UZEMi
(218) Zménou &. 1 uzemniho planu Chleby nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

H.  VYMEZENIDALSICHVEREINEPROSPESNYCEH-STAVEB-A

A v v v ” v Vg ”

PREDKURNI-RPRAVO KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(219) Ze zmé.ny &. 1 Uzemniho planu Chleby nevyplyva Zadna potfeba kompenzaénich opatfeni.
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CAST 2

2.A) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
(220) Zména &. 1 UP Chleby vymezuije tyto rezervy:

UZEMNI REZERVY

Cisl

o plocha RZV vyméra (ha)
SV — smiSené obytné venkovské, OV

R.1 | —obCanské vybaveni vefejné, OK — 281
ob&anské vybaveni komercni

R.2 | SV —smiSené obytné venkovské 2,07

R.3 | VZ - vyroba zemé&délska 1,56

CELKEM 6,44

(221) Rezerva R.1 — SV, OV, OK

Vymezuje rezervni plochu pro rozvoj SV — smiSeného obytného Uzemi venkovského s moznosti
umisténi OV — oblanské vybaveni vefejné a OK — obCanské vybaveni komeréni. Vzhledem
k blizkosti okresniho mésta Nymburk a jeho urcitymi problémy s obytnou vystavbou, je toto
Uuzemi navrzeno jako zaloZni plocha obytna, ale vzhledem k vyvoji obce i s moznosti umisténi
ob&anské vybavenosti. Smyslem rezervy je zajistit v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
obce polyfunkéni mozZnost vyuziti plochy se zajisténim ochrany uzemi proti nevhodnym
zasahum.

(222) Rezerva R.2 — SV
V navaznosti na stavajici a navrhovanou zastavbu obytnou na vychodnim okraji obce je i
v sou€innosti s prelozkou VN 22 a novym trafem navrzena plocha pro obytnou zastavbu
venkovskou smiSenou. Neni uvazovana jako jedno z hlavnich rozvojovych ploch obytné
zastavby, ale pouze jako doplrikova pfi vétSim rozvoji obce. Dulezité je, aby v pfimé navaznosti
na stavajici novodobou obytnou zastavbu nedoSlo k nevhodnému funk&nimu vyuZziti, které by
ohrozilo Zivotni a obytné prostiedi.

Stavajici zemédélsky areal ma velky potencial obhospodarovani uzemi spole¢nost Oskofinek,
jehoz sougasti UP nahrazuje jeho rezervu nejen pro rozvoj Zivo&iné a rostlinné vyroby, ale i pro
druhotné zpracovani surovin, potravinafskou vyrobu nebo vyuZiti pro drobnou vyrobu a sluzby.
Je velmi dulezité vycClenit dalSi plochy nejen pro rozvoj zemédélské vyroby, ale i navazné
ginnosti skladd, distribuce, ale i dal$iho funké&niho vyuziti, které se mdze v ramci platnosti UP
15-20 let jevit jako ekonomicky vyhodné pfi splnéni v3ech ekologickych pFedpist. Plocha
v pfimé navaznosti na zemeédélsky areal je nejvhodnéjsi navazuijici plochou.

2.B)' VYMEZI'ENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PLANOVACI SMLOUVOU

(224) Vymezeni plochy a koridor(i ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovanim podrobné&jsi uzemni dokumentace.
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(225) Zména &. 1 UP stanovuije tyto lokality pro vymezeni ploch a koridor(i planovaci smlouvou:

PS.1  Zastavitelné tzemi SV.5 — smigené obytné izemi venkovské — US.1

PS.2  Uzemi parkovisté ZOO a suchého poldru — US.3

PS.3  Transformacni uzemi T.02 ob&anské vybavenosti komercni OK a smiSeného obytného
uzemi venkovského — US.2

(226)

dlivodem oznaceni ploch zpracovanim Uzemni studie a na jejim podkladu planovaci smlouvy
je upfesnéni realného postupu uzavieni planovaci smlouvy, kterou nelze uzavfit pouze na
smluvnich dohodach bez konkrétniho feSeni (a tim padem kvantifikovatelnych parametrt),
protoze je zakonnou dohodou mezi zuCastnénymi stranami, ale bez konkretizace feSeni na
urovni technicky ur€ujiciho podkladu

zasadnim pravnim podkladem je samoziejmé planovaci smlouva, navrhované predbézné
feSeni Uzemni studii uzemi je podkladem pro uzavieni planovaci smlouvy (ale nenahrazuje
dokumentaci rozhodnuti o zaméru, natoz pak jakékoliv ekonomické vyhodnoceni, pokud se na
ném nedohodnou z né&jakého divodu obé& strany), protoze to neni obsahem US dle
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. v platném znéni

navrh na feSeni vymezeni ploch a koridorll s podminkou vychazi ze stavajici praxe, bez
podkladu na trovni dokumentace alespori na trovni US jsou planovacich smluv velmi sloZité a
gasové naroéné, zména &. 1 UP proto voli formu technického podkladu (US) a nasledného
uzavieni planovaci smlouvy (PS) na zakladé konkrétniho feseni

(227)2.B.1 UZEMNIi STUDIE

obsah uzemni studie neni pevné stanoven zakonem, ale urCuje ho pofizovatel v jejim zadani
na zakladé konkrétnich problému, které je tfeba v Uzemi provérit.

TEXTOVA CAST

identifikacni Udaje

analyza soucasného stavu — vyhodnoceni sou¢asného stavu, hodnot a limitd tzemi
urbanisticka koncepce — prostorové a funkéni vyuziti ploch, uli¢ni &ary, vySkové regulace a
hustota zastavby

koncepce verejné infrastruktury — dopravni a technické feSeni navrhu
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GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE
— vykres SirSich vztaht — zobrazeni zapojeni feSeného tuzemi do Sir§iho okoli obce
— hlavni vykres — vykres definujici ulini sit, parcelaci, ulicni ¢ary, vySkovou regulaci a funkéni
vyuziti ploch
— vykres dopravni infrastruktury — dopravni feSeni provozu, kfizovatek, chodnik( a parkovani
— vykres technické infrastruktury — koncepce inzenyrskych siti a umisténi technologickych
objektl
— koordinaéni vykres — souhrnny vykres spolu s limity uzemi
— vizualizace, fezy, pohledy — hmotova 3D vizualizace FeSeni, charakteristické fezy a pohledy
zastavby
Zména ¢. 1 UP vychazi zplatnosti stavebniho zakona &. 283/2021 v dobé& zpracovani tzemni
dokumentace.

(228)2.B.2 PLANOVACi SMLOUVA

Planovaci smlouva je specificky typ vefejnopravni smlouvy (upraveny stavebnim zakonem), kterou
uzavira stavebnik s obci, krajem nebo vlastnikem vefejné infrastruktury. Slouzi k tomu, aby se obé
strany dohodly na koordinaci rozsahlejSi vystavby a zajistily, Ze v uzemi vznikne potfebna vefejna
infrastruktura (napf. silnice inzenyrskeé sité, ob&anska vybavenost, parky, aj.)

Struktura obsahu planovaci smlouvy:

a) identifikani udaje obou stran

b) pfedmét smlouvy

c) zavazek obce — poskytnuti soucinnosti a potfebnych informaci k realizaci zaméru, vyjadreni
vule podniknout kroky k pofizeni ¢i zméné tzemné planovaci dokumentace

d) zavazek stavebnika — €asovy harmonogram realizace zaméru, vybudovani prvkd vefejné
infrastruktury, podil (napf. finan¢ni) podil stavebnika na nakladech spojenych s upravou uzemi

e) soukromopravni ujednani — smlouva mlze obsahovat i soukromopravni zavazky (napf. kupni
smlouvy, smlouvy o budoucich smlouvach, smluvni pokuty)

f) doba plnéni — pfesné terminy a milniky pro spinéni jednotlivych zavazkl, nejpozdéji do 6 let
od vydani platné zmény &. 1 UP

Oficialni metodické pomucky a vzory pro spravné nastaveni téchto smluv spravuje Ministerstvo pro
mistni rozvoj dle platného stavebniho zakona v dobé& zpracovani planovani smlouvy dle platného
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. k 29. 5. 2026.

Zména &. 1 UP vychazi z platnosti stavebniho zakona k 29. 5. 2026 v platném znéni.

2.c) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

(229) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

(230) Autorizovany architekt musi zpracovavat architektonickou ¢ast dokumentace pro
— Uzemni studie podle bodu d 2.B) tohoto Navrhu Zmény &. 1 UP

— Dokumentaci pro stavby, které zahrnuji nebo se bezprostfedné tykaji (napfiklad sousedi
nebo pohledové ovliviuji) staveb a objektld uvedenych pod bodem tohoto Navrhu UP.

231) Hod banistické:

— Naves vznikla na kfizovatce ulic Vaclava Otty a Pribézna — vefejné prostranstvi se
vzrostlou zeleni parkové upravenou, méstskym mobiliafem a pomnikem obétem svétovych
valek

— Evangelicky kostel u silnice na Oskofinek, pfestavény v novoromanském stylu se
hibitovem, ohradni zdi a novou sidelni zeleni, dominanta v krajiné

(232) Hodnoty urbanistické-a-architektonické:

Nemovité kulturni pamatky stadtnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je evidovan v obci
Chleby
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(233)

areal kostela Ranny—Marie—a sv. Vaviince ped—€—4888, ,Kostel sv. Vaviince®

(katalogoveé Cislo 1000147027). V arealu kostela jsou nasledujici objekty:
o 4822H4—  kostel sv. Vavfince &—4822/2- — kulturni pamatka“
(rejstiikové €. 35259/2—1822)
0 marnice 482213-
o ohradni zed hrbitova

DalSi vyznamné stavby:

Kromé tohoto objektu v pozornosti pamatkové péce jsou nasledujici objekty

& o OB d&nd brd oviRv19—stoleti

€. p- 32 — brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti
€. p. 33 — klenuta brana

€. p. 35 — tradi¢ni objekt zdéné usedlosti z poloviny 19. stoleti

s o 65 ched horm st

2.0)

€. p. 126 — pamétni deska Vaclava Otty na $tité domu

Evangelicky kostel v severozapadni ¢asti vsi pfi silnici na Oskofinek se hibitovem p. €. 5

VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiM ZAKONE NEBO V

JINYCH PRAVNICH PREDPISECH, ZKRATKY

2.D)1. VYMEZENi POJMU A DEFINIC PRO TENTO UZEMNi PLAN

(234)

(235)

(236)

(237)

(238)

(239)

Areal: funkéné propojeni soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici ke konkrétnimu vyuziti.

Atelier: nebytova jednotka, ktera nesplniuje technické normy pro ftrvalé bydleni (nejCastéji
svétlo, hluk, oddéleni hygienickych prostor samostatné odvétravanym filirem — pfedsin aj.)
Atelier je prostor, ktery je stavebné technicky uréen kjinému uUcelu nez bydleni (napf. k
umeélecké praci, restauratorstvi, tvorbé& uméleckych predmétd uzitého uméni — Sperky, sklo,
keramika. aj.). Z vy$e uvedenych divodd nemiize byt sougasti ploch pro bydleni v UP.

Bytovy diim: stavba pro bydleni, ve které vice nez 2/3 podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena.

Cyklostezka: je stezka urCena vyhradné pro cyklistickou dopravu, fyzicky segregovana od
motorové dopravy (obrubnikem, délicim pasem apod.). Byva také vedena po pozemni
komunikaci nebo na jejim jizdnim pasu, oboji v8ak musi byt vyhrazené dopravni znackou pro
jizdu na jizdnim kole. Pravidla silniéniho provozu na cyklostezkach zcela vylu€uji motorovou
dopravu, povolena je ale jizda na koleCkovych bruslich nebo lyzich. Zvlastnim pfipadem je
stezka pro chodce a cyklisty, ktera krom cyklistického provozu umozruje i provoz chodcu.
Dopravnim znacenim je pak uréeno, zda je provoz cyklisti a péSich rozdélen na samostatné
pruhy nebo zda je cela Sitka stezky uréena chodcim i cyklistim dohromady. Cyklostezky byvaji
opatfené vodorovnym a svislym dopravnim znacenim, mista kfizeni s pozemnimi
komunikacemi s automobilovym provozem jsou feSena tzv. pfejezdem pro cyklisty. V mistech,
kde neni zajistén bezpelny prijezd cyklistl — tzv. kolizni mista, napfiklad pfi kfizeni s
frekventovanou pozemni komunikaci, byva cyklostezka ukoncena a za timto mistem je oznacen
znovu zacatek cyklostezky.

Cyklotrasa: je trasa pro cyklisty ozna¢ena orientacnim dopravnim nebo turistickym znacenim.
Cyklotrasa by méla ucelné spojovat mista, mezi nimiz Ize pfedpokladat cyklistickou dopravu, a
to komunikacemi, které jsou vhodné pro jizdu na silniénim jizdnim kole, pfipadné komunikacemi
ucelovymi v krajiné, oznacenymi jako cyklotrasa.

Délenim pozemku: se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemkul za
ucelem vytvoreni dostate¢né plochy pro stavbu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkéni
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plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a
technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

(240) Dopravni vybavenost: predstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a dale
staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuZiti dané plochy; jde zejména o
plochy pro zasobovani, pro parkovani a souvisejici technické vybaveni (zastavky, vyhybny,
tocny aj.), jejichz rozsah je zpravidla, podle typu a kapacity dané stavby, definovan v
technickych normach.

(241) Drobna a femeslna vyroba: vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci
vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s
pouzivanim specializovanych pomulcek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a
zkuSenostech pracovnikl. Zafazuji se sem i plochy malovyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby
(servisy, opravny atp.).

(242) Charakter zastavby: vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pficemz jsou dany
zejména pldorysnym usporadanim zastavby, vySkou zastavby, umisténim zastavby na
pozemcich vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim (napf. ur€enim vztahu zastavby k
ulicni a stavebni ¢are), hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby.

(243) Chovem drobného a hospodaiského zvifectva: je chov zvifectva, jeho rozsah a umisténi
nesmi znehodnotit Zivotni a obytné prostiedi dle stanovenych hygienickych limitd ve smyslu
definice pojmu ,negativni vlivy“ v tomto UP.

(244) Informaéni centrum: vzdy slouzi pouze pro podavani informaci o Uzemi z hlediska
turistického, sportovniho, mistopisu, doprava apod., nesmi byt vyuzivano pro jiné ucely. V
nezastavéném Uuzemi nesmi byt vyuzivano pro bydleni a pobytovou rekreaci.

(245) Koeficient zastavéni pozemku: je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

(246) Koeficient zelené: uréuje zavazné& minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku nebo vefejného prostranstvi vyjadfeny v procentech celkové rozlohy pozemku.

(247) Koridor: plocha, u které jednoznacné pfevazuje rozmér délky nad zbylymi; v ramci koridoru
jsou vytvareny, popf. zajistény podminky pro realizaci konkrétniho zaméru, zejm. liniové stavby
a opatfeni, pro které v dobé& pofizeni UP nebyly zpracovany podrobng&jsi stupné projektové
dokumentace, a tedy nebylo mozné uréit jejich presné trasovani, jez by se do UP promitlo
vymezenim plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti; pro realizaci konkrétniho zaméru je obvykle
vyuzita pouze ¢ast koridoru

(248) Lehky primysl: kapacitni vyrobni ¢innosti a aktivity, u kterych se pfipousti mozny negativni vliv
prekracujici hranice arealu s ohledem na pfipustné meze zakotvené v platné legislativé

(249) Likvidace srazkovych vod: prednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich staveb a
podél zpevnénych ¢asti ulic ve vefejné zeleni Jiny zplsob je mozny jen na zakladé ovéreni
hydrogeologickych podminek v lokalité.

(250) Malé ubytovaci zarizeni je specifikovano jako prechodné kratkodobé ubytovaci zafizeni v min
1 a max. 5 ubytovacich jednotkach (pokoj, apartman, studio) v rodinném domé nebo v domé
uréeném pro rodinnou rekreaci.

(251) Malovyroba: vyroba v malém rozsahu (malosériova, vyroba na zakazku, vyrobni a nevyrobni
sluzby), obvykle ve formé Zivnostenského podnikani a malych firem. Soucasti je administrativa,
zazemi pro pracovniky a dopravu.

(252) Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vysSka staveb nad rostlym terénem, stanovena v
metrech. Mé&Fi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5 m od
fasady k nejvyS§Simu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesSni technologicka

Srovnavaci text Zmény ¢&. 1 UP Chleby 05/2026 pro projednani strana 95



(253)

(254)

(255)

(256)

(257)

(258)

(259)

(260)

(261)

(262)

zarizeni vzduchotechniky, strojovny vytaht apod.). U staveb umisténych ve svahu se maximalni
stavebni parcely. Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu
(pfesahujici 1 vysSkovy metr oproti rostlému terénu), je jako zakladni vySkova uroven terénu
rozhodna pro vypocet vySky stavby kéta plvodniho rostlého terénu ve vzdalenosti 0,0 — 0,5 m
od fasady navrZzené stavby.

Maximalni zastavéna plocha pozemku: se stanovi jako podil maximalni zastavéné plochy
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadieny v procentech. Zastavéna plocha je soucet
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb a vS8ech zpevnénych ploch. Nesmi nijak omezit
nebo snizit stanovenou minimalni plochu zelen& na pozemku uréenou podminkami
prostorového usporadani v celém pozemku.

Meze: Terénni liniovy prvek jako pferuseni spadové plochy v krajiné, jako protierozni opatfeni k
ochrané pudy, zachyceni a zasakovani srazkovych vod a krajinotvorny prvek se stfedni a
vysokou zeleni zlepSujici biodiverzitu, rozmanitost a ekologickou stabilitu Uzemi.

Minimalni plocha zelené: urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku nebo vefejného prostranstvi, vyjadifena v procentech celkové rozlohy
stavebniho nebo jiného pozemku.

Negativni vlivy: jsou produktem &innosti a aktivit, zejm. vyrobnich, které svym provozem m;.
produkuji zatéZz negativné plsobici na své okoli (jako chov zvéfe, provoz vyrobnich stroju,
zasobovani a distribuce vyrobku aj.); jedna se zejm. o vlivy zhorSujici hlukové poméry, kvalitu a
Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich
vod, pfipadné znecistuji pldu, zhorSuji pidni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové
prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu

Nerusici sluzby a vyroba: sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nemaji negativni vlivy na okoli, nijak nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych
limitd, ale obecné o zachovani stavajici kvality prostredi.

Obcéanska vybavenost: plochy komeréni i nekomeréni slouzici k prospéchu spolecnosti,
vCetné vefejné spravy. Skladaji se z ploch, staveb a zafizeni pro kulturu, sport, Skolstvi, socialni
a zdravotni sluzby, obchodni sluzby, pohostinstvi a ubytovani.

Odpocinkové sezeni: (nezastfeSené i zastfeSené — altan) slouzi pouze pro turistiku a
cykloturistiku v nezastavéném uUzemi pro odpocCinek jako verfejné zafizeni ve vefejném zajmu.
Nesmi byt stavebné uzavieno (stény) a nesmi byt oplocovano. Neni povoleno do nich zavadét
technickou infrastrukturu. Mohou byt umisténa na okraji pozemkd mimo vyznamné krajinné
prvky, USES, a zvl4sté chranéné plochy pfirody a krajiny.

Odstavné plochy: plochy urcené k dlouhodobému stani (odstaveni) vozidla zpravidla v misté
bydlisté (definice vyplyva z kap. 3, bodu 3.2 CSN 73 6056)

Odvodiovaci zafizeni (meliorace): Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126
odst. 3 zak. €. 254/2001 Sb. v plathém znéni (vodni zakon), jsou melioracni zafizeni, ktera byla
dfive ve vlastnictvi statu nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele
pfislusného pozemku. Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodaFské
meliorace uréené k odvodniovani (a pfip. zavlazovani) pozemkl, bez ohledu na vlastnictvi,
plnohodnotnymi dokon€enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zadsahy do téchto
existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zru$eni nebo
odstranéni) se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho zakona.

Oploceni pozemk( v zastavénych nebo zastavitelnych plochach: oploceni jako stavba
muUzZe byt realizovano pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi,
pficemz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho systému obce na sit
U€elovych komunikaci v krajiné.
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(264)

(265)

(266)

(267)
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(272)

(273)

(274)

Oploceni pozemkt ve volné krajiné: prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim
pozemkl ve volné krajingé. Za ,oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL nebo
oploceni vysadby prvki USES z diivodil ochrany pred $kodami zplisobené zvéfi. Je povoleno
docasné oploceni, resp. ohrazeni pastvin pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly tak, aby
byl umoznén volny pohyb zvéfe (tzn. max. vyska 1,2 m, z dfevénych klll zapusténych v zemi
bez zakladd, max 3 bradla s 2 mezerami po 35-40 cm, u el. ohradnikd max 3 draty v
pravidelnych odstupech. PFi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkul které nejsou vylouceny z prava
volného prachodu, musi viastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost
jejich volného prachodu na vhodném misté pozemku. Povolenou vyjimkou jsou oploceni staveb
a zarizeni technické infastruktury ve volné krajiné jako vodojemy, regulacni stanice plynu,
rozvodny el. energie, Upravny vody, COV, vrtané studny apod.

Parkovaci plochy: podet v UP se uréuje dle vyhl. & 146/2024 Sb., Pfiloha &.1, s moznosti
procentualni korekce dle podminek v sidle.

Parkovaci stani: - kratkodoba jsou urCena pro parkovani osobnich vozidel navstévniku,
(zejména po dobu nakupu, nalozeni a vylozeni nakladu aj.), - dlouhodoba slouzi k parkovani
osobnich vozidel pro zaméstnance nebo pro rezidenty.

Plocha transformacni: je plocha zmény v izemi v ramci urbanizovaného (zastavéného) uzemi
— méni se zplsob funkéniho vyuziti

Plocha zmény v krajiné: plocha zmény v Uzemi se zachovanim nestavebniho charakteru —
charakter nezastavéného uzemi zlistava zachovan

Pobytova louka: plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreaéni a volnoCasové
aktivity, které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

Podkrovi: pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi nemuze byt z pohledu
plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilll srovnatelné s
typickym podlazim. Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi presahovat 75 % pudorysné plochy
nadzemniho podlazi a soucasné objem, vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad
rozsahem predchoziho (niz§iho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi
byt prodlouzenim lice fasad.

Podzemni podlazi: podlazi, které ma uroven podlahy po vice nez poloviné obvodu stavby nize
nez 0,8 m pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu
stavby. PodlaZzi s vy§si urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Polyfunkéni diim: je polyfunkéni stavba zahrnujici vice funkci. Typy funkci a druhy vyuZiti jsou
dany funkénim vyuzitim standardu ploch, tj. hlavnim, pfipustnym a event. podminéné
pFipustnym vyuzitim. Kombinace funkci musi byt vZdy takova, aby se jednotlivé typy vyuZiti
nerusSily negativnimi vlivy v interiéru ani v exteriéru.

Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury: jsou pozemky (napf. pozemky
komunikaci, cyklostezky, trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici
hlavni, pfipustné pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti dané plochy.

Prvky drobné architektury: zahrnuji menS&i stavebni a umélecké prvky, které dotvareji vefejny
(i soukromy) prostor. Jsou napf. zahradni prvky (altany, pergoly, mola, vyvySené zahony)
mé&stsky mobiliaf (lavicky, kvétinace stojany, pitka), zabradli, informacni tabule odpadkové kose,
posezeni, pfistfeSky, mensi sakralni pamatky (kaplicky, kfize, bozi muka) a vdechny umélecka
dila, napf. i kineticka, s vodnimi prvky nebo zvukovymi efekty).

Regulativy: se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani jednotlivych ploch a
vyuziti Uzemi, tj. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za ucelem
hospodarného vyuZiti uzemi a vytvofeni pfiznivych Zivotnich podminek pro obyvatele.
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(275) Rodinny dim (RD): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena. Rodinny dim muaze mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo
tfeti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény.

(276) Rodinny dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky a samostatnymi napojenimi na inZzenyrskeé sité. Jedna se o jeden
z typl fadového rodinného domu.

(277) Rostlinna vyroba: je intenzivni zpUsob péstovani pro vydéle¢nou &innost, jehoz rozsah by
mohl narusit Zivotni a obytné prostredi dle stanovenych hygienickych limitd ve smyslu definice
pojmu ,negativni jevy“ v tomto UP.

(278) Rostly terén konfigurace povrchu, zejm. jeho tvar a vysSkové poméry pfed zahajenim terénnich
a stavebnich Uprav

(279) Rozvojové plochy: souhrnné oznaceni ploch zmén zahrnujici zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné

(280) Radové domy: je linearn& sdruzenych vice rodinnych dom( v horizontalni navaznosti s
oddélenymi provozy, vstupy, pozemky a samostatnymi napojenimi na inzenyrské sité.

(281) Sbérné misto Zpevnéna plocha pro umisténi kontejnerd (nadob) na tfidény a komunalni
(smésny) odpad, muze byt pfipadné oplocené a zastfeSené; zpusob tfidéni, ukladani a odvozu
uréuje obec ve své pusobnosti

(282) Solitérni RD: solitérni rodinny ddm je rodinny diim umistény na samostatném pozemku, ktery
ma 1 vjezd na pozemek, tj. jedno napojeni na vefejnou komunikaci (vefejné prostranstvi), 1
vstup do domu, 1 napojeni na technickou infrastrukturu obce. Pocet bytd mize byt upraven
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(283) Socialni sluzby: je souhrnny nazev pro socialni péci o rodinu a socialni péci vSech druh(.

(284) Soubor staveb: rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho
zaméru uskutecCnuje vystavba na souvislém uUzemi nebo za spoleCnym ucelem, v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti.

(285) Souvisejici infrastruktura: infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuziti
pfedmétné plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti

(286) Sousedni zastavba: zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vdechny pozemky
v blizkém okoli, které mohou byt vyuZitim dané plochy dot&eny.

(287) Specifické formy bydleni: do¢asné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se
zemi) typu mobilheim (mobilehome), maringotka, stavebni bunka, obytny kontejner, obytny
pfivés, zelezni¢ni vagdn, karavan apod.

(288) Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni ¢innosti bez
zfetele na jejich stavebné technické provedeni, material a konstrukce, za ucelem uzivani na
urCitém misté. DoCasna stavba je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho
trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim
uceltm, je stavba pro reklamu.

(289) Stavba hlavni: stavba v souboru staveb, ktera uréuje ucel vystavby souboru staveb.

(290) Stavba vedlejsi: stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym G€elem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecluje uzZivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuje ucel uzivani
stavby hlavni.

(291) Struktura zastavby: prostorova struktura sidla je dana pfirodnimi podminkami, ptdorysnou
dispozici, hmotovym uspofadanim a vyskovym zénovanim urbanistickych soubort i jednotlivych
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staveb, feSenim ulicni sité a zpusobem zastavéni, rozloZzenim vefejnych prostranstvi a
rozmisténim dominantnich staveb. Je vysledkem dlouhodobého historického vyvoje. a oproti
charakteru zastavby se vyznacuje vySSi stabilitou v Case; rozliSujeme nasledujici struktury
zastavby:

kompaktni (seviena): centralni ¢asti sidel vyznacujici se vysokou intenzitou vyuziti

volna: verfejny prostor je tvofen samostatnymi domy, popF. dvojdomy

jednotna: typizované soubory staveb

rozvolnéna: samostatné stojici stavby, jez nevytvareji kompaktni uli¢ni profil

rozptylena: solitérni stavby umisténé do volné krajiny

plosna: monoténni kobercova zastavba (sidelni kase)

arealova: monofunk&éni mnohdy typizovana zastavba™

(292) Technicka vybavenost: plochy, stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, jez jsou
nezbytné pro provoz feSeného Uzemi a zajisténi funkEnich vazeb z hlediska SirSich uzemnich
vztah( (jako energeticka a telekomunikacni vedeni Ci plochy staveb a zafizeni pro zajisténi
funkce sytému technické infrastruktury)

(293) Terénni Upravy a opérné zdi: lokalni zména morfologickych pomérld Uzemi souvisegjici s
realizaci konkrétniho zaméru (opérné zdi, ¢lenéni svah(, nasypy, zafezy, zemni prace aj.)

(294) Uéelova stavba pro hospodareni v lesich a myslivost: stavba v nezastavéném Gzemi
s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepifesahne 30 m2 a vyska do 5,0
m, bez podsklepeni, napf. krmelce, posedy, seniky atd., pokud nestanovi uzemni plan jinak.

(295) Uéelova stavba pro zemédélské vyuziti v nezastavéném uzemi: stavba v nezastavéném
Uzemi s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 60 m? a vyska 5
m, bez podsklepeni lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka, napajeci
mista nebo sklady a susSicky, pokud nestanovi uzemni plan jinak.

(296) Ustupujici podlazi: je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. 0 30 % mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim a s minimalni svétlou vySkou. Je to zaroven
podlazi, kde ustoupeni od lice obvodové stény (k uli¢ni ¢afe) musi byt 2 m, na stranach
k sousednim domum musi byt ustoupen alespori o 1,2 m od lice obvodovych stén. V pfFipadé,
kdy ustupujici podlazi nové stavby navazuje na stavajici stavbu, mize byt toto ustoupeni na
doteku eliminovano.

(297) Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinné domy, tak zemédeélské usedlosti (neni soucasti
terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti), Stavajici stavby mohou mit vice nez 50 %
zastavéné plochy pro nebytové vyuziti, napf. pro zemédélskou &innost, drobnou a femeslnou
vyrobu, sluzby aj. Musi splfovat specifické podminky prostorového uspofadani a zplasob vyuziti
tak, aby vyhovovaly a nezhorSovali prostfedi a podminky bydleni.

(298) Venkovsky charakter: typicky individualni zastavba domu; obdobné hmotové feSeni zastavby
s niz§i podlozZenosti a typicky sedlovymi, popf. polovalbovymi a valbovymi stfechami; forma
vefejnych prostranstvi je méné formalizovana, vysoky podil vefejné zelené s neformalnim
charakterem; na obytné ¢asti dom({ mnohdy navazuje hospodarska zazemi; zastavba plynule
prechazi do okolni krajiny formou soukromych zahrad; vazba zastavby a krajiny je zajisténa
prvky liniové zelené vybihajici ze sidla a plynulym pfechodem ve formé soukromych zahrad po
odvodu sidla.

(299) Verejna infrastruktura: pozemky, stavby a zafizeni, slouzici jako dopravni, technicka
infrastruktura vcetné vyroben elektfiny z OZE a ulozist energie, zelena infrastruktura a
obcCanské vybaveni.

(300) Verejna prostranstvi: obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym povrchem
(napf. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabfezi, korza a promenady), ale i s
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené plochy zelené v&etné malych vodnich ploch
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a tokl (napf. verejné pristupné parky a zahrady), s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu pésich.

(301) Vila dam: druh bytového domu s max. 6 byty, s vlastni zahradou nebo zahradkami, parkovanim
a veSkerym vybavenim jako bytovy dim

(302) Volna krajina: je nezastavitelné tzemi bez provedeni terénnich uprav, zemnich praci a zmén
terénu, jimiz by se zménil vzhled prostfedi nebo odtokové poméry. Uzemi mimo zastavéné
(urbanizované) uzemi.

(303) Vyskova hladina zastavby je vySka staveb nad pfilehlym terénem, ktera je dana prevladajici
vysSkou hifebenu stfech nebo atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané
lokalité.

(304) Vyssi vybavenost: vybavenost nadmistniho charakteru vyuzivana SirSim okruhem uzivatell s
nizsi frekvenci z vice obci, zpravidla v centrech rizné drovné ve sktruktufe osidleni

(305) Zakladni vybavenost: je vybavenost lokalniho charakteru odpovidajici kazdodennim
potfebam mistnich obyvatel

(306) Zastavéna plocha stavby (staveb): Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyf se zapocitavaji. U staveb (objektl)
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym priimétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéného Uzemi se
zapocitavaji i plochy suterénu presahujici primét vyssich podlazi do vodorovné rovin.

(307) Zastavéna plocha pozemku: je souctem zastaveénych ploch jednotlivych staveb, tj. ploch
staveb hlavnich, vedlejsich, drobnych a jednoduchych staveb a v3ech zpevnénych ploch.
Soucet vSech zastavénych ploch a zpevnénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového
usporadani v celém uzemi

(308) Zastavéné tzemi: Gzemi vymezeni UP nebo samostatnym postupme; vymezeni zastavéného
uzemi vychazi z vymezeni intravilanu a odpovida skute¢nému stavu Uzemi — urbanizovany
charakter uzemi.

(309) Zpevnéné plochy: jsou zejména komunikace, chodniky, nadvori, manipulacni plochy,
nezakryta parkovaci a odstavna stani, nezakryté terasy, zpevnéné plochy pro sport a rekreaci,
plocha udirny aj. Soucet vSech zpevnénych plocha a zastavénych ploch nesmi nijak omezit
nebo snizit stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku.

(310) 78. Zelen ochranna a izolaéni: jsou plochy a linie ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo
v nezastavéném Uzemi, které oddéluji funkeni vyuziti ploch (napf. vyrobu a bydleni),
zastavitelné a zastavéné uzemi od krajiny nebo negativni vlivy (napf. doprava a bydleni). Dle
ucelu je v nich mozné umistovat terénni a protihlukova zafizeni, vsakovaci pfikopy a;.

(311) Zelen soukroma: ¢asti puvodné orné pudy nebo trvalého travniho porostu, sadl a zahrad,
které slouzi jako soukromém zahrady se zeleni; maji funkci okrasnou uzitnou, rekreacni i
izola€ni a hygienickou; jsou nedilnou soucasti bydleni a obytného prostredi

(312) Zelen sidelni (verejné) je zelen verejné pfistupna bez ohledu na vlastnictvi pozemkd. Zelen
sidelni mUze byt vymezena samostatné nebo jako soucast ploch vefejnych. Upfesnéni jejiho
vyuziti je dano podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Ma pozitivni vliv na
obytny standard sidla nebo lokality, hlavné pro zlepSeni mikroklimatickych a hygienickych
podminek i vodniho rezimu v uzemi
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(313) Zemédélské usedlosti: jsou rodinné domy, které mohou mit i vice nez 50 % podil podlahovych
ploch pro nebytové vyuziti, nebot’ plivodné slouzily pfevazné zemédélskému vyuziti. Musi
splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a zplsob vyuziti tak, aby vyhovovaly
prostfedi bydleni a zemédélské nebo podnikatelské €innosti ve venkovskych sidlech.

(314) Zivoéisna vyroba: kapacitni chov zvifat pro vydéle¢nou &innost, jejiZ rozsah by mohl narusit
Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limit a ve smyslu odstavce ,Negativni
vlivy“ v pfedmétném UP.

(315) 2.D)2. SEZNAM ZKRATEK

AU AV - Archeologicky ustav Akademie véd

BJ - bytova jednotka

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
CO - civilni ochrana

cov - gistirna odpadnich vod

CHMU - Cesky hydrometeorologicky ustav

CSN - &eska technicka norma

csu - Cesky statisticky Grad

CTU - Cesky telekomunikaéni ufad

DO - dotéeny organ

DI, TI - dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
DP - dobyvaci prostor

EO - ekvivalentnich obyvatel (pro COV)

EVL - Evropsky vyznamna lokalita

HZS - Hasic¢sky zachranny sbor

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
IAD - individualni automobilova doprava

IP - interakCni prvek

1ZS - integrovany zachranny systém

k. U. - katastralni uzemi

KES - koeficient ekologické stability

KUSK - Krajsky ufad Stfedoceského kraje

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPZ - méstska pamatkova zéna

MZP - Ministerstvo zivotniho prostiedi

NATURA - Soustava chranénych Uzemi a stanovist evropského vyznamu
NGUP - Narodni geoportal uzemniho planovani
NLI - Narodni lesnicky institut

NRBC - nadregionalni biocentrum

NRBK - nadregionalni biokoridor

OB - rozvojova oblast CR

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s roz§ifenou pravomoci

PID - PraZska integrovana doprava

PO - ptaci oblast

PR - prirodni rezervace

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa (dfive LPF)
PRVK (UK) - plan rozvoje vodovodu a kanalizaci (Uzemi kraj()
PUR CR - politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor
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RD - rodinny ddm

RS - regulacni stanice

RP - regulaéni plan

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

RzvV - rozdilny zpUsob vyuziti

RSD CR - Reditelstvi silnic a dalnic CR

SAS CR - Statni archeologicky seznam Ceské republiky

SCK, SK - Stfedodesky kraj

SOB - specificka oblast

SO ORP - Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti

SEA - vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi

SJ - spole¢né jednani

Sz - stavebni zakon

TKO - tuhy komunalni odpad

TTP - trvale travni porost (louky, pastviny)

UAN - Uzemi s archeologickymi nélezy

UAP - uzemné analytické podklady

upP - Uzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPO - uzemni plan obce zpracovany dle zédkona €. 50/1976 Sb. (platny stavebni
zakon do 1.1.2007)

UPP - Uzemné planovaci podklad

UPsU - Uzemni plan sidelniho Gtvaru

USES - Uzemni systém ekologické stability

USK - Uzemni studie krajiny

VKP - vyznamny krajinny prvek

VPO - verejné prospésna opatfeni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL, STL - vysokotlaky, stfedotlaky (plynovod)

VVN, VN - velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni elektro)

VUK - vyzkumny ustav pro krajinu

VV URU - vyhodnoceni vliva UP na udrzitelny rozvoj tzemi

ZP - zastavitelna plocha

ZPF - zemédélsky pudni fond

zU - zastavéné Uzemi

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje

ZUR SK

zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraj
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2.E) SROVNAVACI TABULKA PLOCH RzV DLE JEDNOTNEHO STANDARDU UP

OPROTI PLATNEMU ZNENi

ZMENA C. 1 UP CHLEBY ]
Srovnavaci tabulka ploch RZV dle Jednotného standardu UP oproti platnému znéni UP

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
V PLATNEM UP Z ROKU 2021

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
DLE STANDARDU UPD Z 1. 7. 2024

Fiochy Plachy Uzemni

Plechy dle platnehe Standardu dzemni dokumentace
od 1. 7. 2024 a vyhlasky &. 157/2024 Sb.

stabiliz. navrhow.  rezeny siav navrh rezena
Bydleni hromadneé
| 5V | | 5V | R.1 Smisens obyine venkovske

Obganské vybaveni vefejné
ObBanské vybaveni komerni
[ 08 ] %5 ] 08 |oBEanske vyBAVENI téovichowns a sportownizafizeni [ 08 | [ os | ObBanské vybaveni sport
oH oH oH OBCANSKE VYBAVENI hibitovy Ob&anské vybaveni hibitovy
[ v | [ pu | Vefejna prostranstvi vieobecna
ZELER na vefejnjch prostranstvich [z [Tz Zeled sidelni ostatni
SRRl & )| ZELER soukroma a vyhrazena [z | [z | Zelef zahradni a sadova
KOMUNIKACE IIl. TRIDY [ os | [ bs | Doprava silniéni
f MISTMi KOMUNIKAGE [ ou | [[ou] Doprava vieohecna
[ ox | [ ox | Doprava jing - Géelové cesty
B i | ZELEZMICE Doprava draZni
TECHMICKA INFRASTRUKTURA inZenjrské sité [ w ][] Technicka infrastruktura vieobecnd

VYROBA A SKLADOVANI drobna a femesind vijroba

\yroba vieobecna

\yroba drobna a sluZby

pees ziezz| 7 || vYROBA A SKLADOVANI zem&dEiska vjroba

R.3 \yroba zemédélska a lesnicka

| PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Zelefi ochranna a izolagni

| W W W \iedni a vodohospodarske vieobecné
| w | w | e |PocHyzemEpELske Orna plida
III Zemél:léls_kéjiné - suchy peldr,
erodované pldy
| AL | | AL | Trvale travni porosty
| w | w | n |pocHyLesni [l Lesni viecbeons
[ % T ® [ ® ]rLocHy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI E Zeled krajinna

Smiseng krajinne vSeobecne

MU.p - pfirodni priority
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

(316) NAVRH ZMENY C. 1. UP

TEXTOVA CAST - VYROK

1.1 Textovéa &ast Zmény &. 1 UP 86 str.
GRAFICKA CAST - VYROK
1.2 Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1: 5000 16 FA4
1.3 Hlavni vykres 1: 5000 16 FA4
1.4 VVykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000 16 FA4
PRILOHY:
1.A Schéma Hlavniho vykresu s vyznacenim zmén 1: 5000 16 FA4
1.B Schéma archeologickych lokalit, nemovitych kulturnich

pamatek a vyznamnych staveb 1:15 000 4 FA4
1.C Schéma ulic 1: 5000 2 FA4
1.D Schéma zasobovani pitnou vodou 1: 15000 2 FA4
1.E Schéma kanalizace 1: 15000 2 FA4
1.F Schéma zasobovani plynem 1: 15000 2 FA4
1.G Schéma zasobovani elektrickou energii 1: 15000 2 FA4
1.H Schéma elektronickych komunikaci 1: 15000 2 FA4

(317) ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UP
TEXTOVA CAST - ODUVOQNENi
2.1 Odavodnéni Zmény ¢. 1 UP ) 107 str.
2.2 Srovnavaci text, Konverze a Zmény ¢. 1 UP 104 str.

GRAFICKA CAST — ODUVODNENI

2.3. Koordinac¢ni vykres 1: 5000 16 FA4
2.4 Vykres SirSich vztah( 1: 50 000 4 FA4
2.5 Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1: 5000 16 FA4
PRILOHY:
2.A Schéma $irsich vztahti USES 1: 30 000 2 FA4
2.B Schéma Sirsich vztahu turistickych a cyklistickych tras
a stezek 1: 30 000 4 FA4
2.C Schéma hydrologickych povodi a vodnich toki 1: 15000 2 FA4
2.D Schéma ohrozeni pldy vétrnou erozi 1:15 000 2 FA4
2.E Schéma vhodnosti zalesnéni a zatravnéni 1: 15000 2 FA4
dle UAP Nymburk
2.F Schéma ohrozeni ZPF erozi a bonita plidniho fondu 1: 15000 2 FA4
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	ČÁST 1 
	Politika územního rozvoje 
	Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů 
	●​Politika územního rozvoje ČR 2008 
	Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů 
	(19)​Charakteristika urbanistické struktury obce 
	Obec Chleby se dělí na sídla Chleby a Draho. Obě sídla představují typicky venkovskou zástavbu středních Čech – Polabí. V novější zástavbě převažují jednopodlažní obytná stavení a rodinné domy se sedlovou střechou. 
	Převážnou část katastrálního území obce zaujímají pole. V závislosti na konfiguraci terénu zůstaly na hůře obdělávatelných plochách převážně podél komunikací a vodních toků pásy a ostrovy vysoké zeleně a plochy zástavby hospodářských usedlostí. Urbanistická struktura stávající zástavby se historicky odvíjela v závislosti na těchto podmínkách. 
	Zástavba obce postrádá typickou náves, za střed obce lze považovat trojúhelníkový prostor kolem pomníku s upravenou zelení na křižovatce silnic. Jsou zde soustředěny původní zděné statky s barokními vstupními branami. Podél hlavních silnic se rozvíjela zástavba menších stavení se sedlovou střechou na úzkých pozemcích. Zástavba je soustředěna podél širokých ulic s oboustranným pásem zeleně. Objekty byly budovány podél silnice s typickým umístěním na pozemku obytné stavení je kolmo ke komunikaci, hospodářská stavení jsou v zadní části pozemku v návaznosti na obhospodařovanou půdu.  
	Na jižní a východní straně vznikla novodobá obytná zástavba (po roce 1990) obdobného charakteru s dodržením široké ulice s oboustranným pásem zeleně. 
	Zástavba je tvořena objekty s výškovou hladinou většinou 1 podlaží a využité podkroví, v menším množství 2 podlaží a šikmé střechy (např. přestavěné fary, některé přestavěné domy). Výjimku tvoří 3 bytové domy na západní straně obce se třemi podlažími a šikmými nízkými střechami bez využití podkroví, takže příliš nenarušující charakter vesnické zástavby. 
	Nejdůležitějšími a nejvyššími dominantami jsou katolický kostel sv. Vavřince a evangelický kostel. 
	Zástavba Chleb je na východní a západní straně uzavřena objekty a plochami zemědělské živočišné výroby. Na východní straně je součástí areálu novodobá varianta dominanty – věžový nadzemní vodojem. 
	Celkově si obec Chleby zachovala vesnický ráz bez zásadního narušení mimo areálu živočišné výroby na východním okraji. Projevuje se zde výskyt dochovaných a přestavěných objektů lidové architektury v původním umístění a urbanistické skladbě regionu lidové architektury Nymbursko a Městecko.  
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